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NAJOMNA ZMLUVA

TRS-Ocu-120/2020-683-1a
Zmluvné strany:
Prenajimatel’: Obec Trstin
Sidlo: Obecny urad, 919 05 Trstin 95
Zastupena: Petrom Hlavkom, starostom obce
ICO: 313 122
Bankové spojenie: VUB a.s. Trnava, expozitiira Smolenice
Cislo uétu: SK16 0200 0000 0016 0530 1353
(d’alej len prenajimatel’)

Najomca: Matej Varga
rodné ¢islo:
trvalé bydlisko: Trstin 573
(d’alej len najomca)

uzavreli tato
ZMLUVU O NAJME BYTU

Clanok 1.
Predmet najmu

1. Predmetom ndjmu je dvojizbovy byt ¢islo 2B3, nachadzajici sa na prvom poschodi
20 b.j.v Trstine, supisné ¢islo 573, celkova plocha bytu je 55,5 m?, zapisany na
katastralnom urade v Trnave, LV ¢islo 2307, ktorého vylu¢nym vlastnikom je obec.

2. Predmetny byt pozostava:

- kuchyna 6,5 m’
- predsien 4,9 m*
- obyvacka 23,4 m’
- kupelia + WC 4,4 m®
- izba 16,3 m”

Podrobny popis bytu a jeho vybavenosti je v evidenénom liste ¢. 573/2B3/2020, ktory
tvori prilohu tejto zmluvy.

3. Ngjomca sa oboznamil so stavom prenajimaného bytu a tento prebera do svojho uzivania
spolo¢ne s osobami uvedenymi v eviden¢nom liste. Technicky stav bytu je uvedeny
v preberacom protokole. N4jomca a tieto osoby maju popri prave uzivat byt aj pravo
uzivat’ spolocné priestory a spolocné zariadenia domu, ako aj pouzivat’ plnenia, ktorych
poskytovanie je spojené s uzivanim bytu.

Clanok II.
Vznik a doba najmu

1. N4jomny vztah vznik4 ditom 01.08.2020 a uzatvéra sa na dobu urcita do 31.07.2023, t.j.
na dobu tri roky.

2. Po uplynuti doby ndjmu mé ndjomca prednostné pravo na opakované uzavretie ndjomnej
zmluvy, a to iba v pripade, Ze ndjomca a osoby s nim byvajice po celt dobu najmu
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dodrziavali ustanovenia tejto zmluvy, platného vSeobecne zavdzného nariadenia obce
Trstin (d’alej len VZN) a prislusné ustanovenia Obcianskeho zdkonnika. Podmienky
v opakovanej najomnej zmluve moézu byt dohodnuté inak, ako si ustanovené v tejto
zmluve.

Po skonceni najmu nema ndjomca narok na pridelenie bytu alebo inej bytovej nahrady .

Clanok I1I.
Najomné a ostatné uhrady za plnenia spojené s uzivanim bytu

Najomca je povinny platit za uZivanie bytu nijomné vo vyske 1,70 €/m’ mesatne
a prispevok do fondu prevadzky, adrzby a oprav vo vyske 0,5 €/m” mesacne.

N4jomca je tiez povinny spolo¢ne s ndjomnym uhradzat’ mesacne preddavky za sluzby
spojené s uzivanim bytu a to najmé za dodavku pitnej vody 2,50 € na osobu, odvadzanie
odpadovych vod — prevadzka COV 1,66 € na osobu, dodavku elektrickej energie pre
spolo¢né priestory 1,- €. VySku preddavku urci prenajimatel’ primerane podla udajov
uvedenych v eviden¢nom liste bytu.

Najomné za prvy mesiac najmu je splatné pri podpise tejto zmluvy. Najomné za d’alSie
mesiace je splatné mesacne vopred, najneskor k 25. diu predchadzajuceho mesiaca.
Najomné¢ je mozné uhradzat’ bezhotovostnym bankovym prevodom na cislo uctu:

SK16 0200 0000 0016 0530 1353 alebo v hotovosti do pokladne prenajimatela.

V pripade, ze najomca nezaplati najjomné alebo preddavky za sluzby spojené s uzivanim
bytu do piatich dni po lehote splatnosti, je povinny prenajimatelovi zaplatit’ poplatok
z omeSkania vo vyske 0,05 % z dlZnej sumy za kazdy den omeskania.

Prenajimatel’ je povinny do 31. maja urobit’ vyuctovanie skutoénych ndkladov prevadzky
COV, dodavky pitnej vody a elektrickej energie pre spoloéné priestory za predchadzajuci
kalendarny rok a dorucit’ ho ndjomcovi.

Prenajimatel’ ma pravo zvysit' vysku najomného, ako aj vySku preddavkov za sluzby
spojené s uzivanim bytu ak je preto dévod vyplyvajuci zo zmeny osobitnych predpisov
alebo z rozhodnutia cenovych organov, pripadne inych odévodnenych skuto¢nosti, ktoré
bezprostredne suvisia s vypoc¢tom ndjomného. Zmenu vysky ndjomného a preddavkov
moze prenajimatel’ realizovat’ od 1. diia mesiaca nasledujiceho po skutoc¢nosti, ktora
vytvori pravo prenajimatela na vykonanie zmeny. N4jomca musi byt na tuto zmenu
pisomne upozorneny.

Uhradu za vyvoz komunélneho odpadu uhradza nijomca roéne na zaklade rozhodnutia
obce.

Zmluvné strany sa dohodli, ze ndjomca najneskér pri podpise tejto zmluvy uhradi
prenajimatel’ovi finan¢nt zabezpeku 566,10 €, ktord bude pouzita ako finan¢na zaruka na
splacanie ndjomného a thrad za pripadné poSkodenie bytu.

Najomca je povinny platit’ samostatne uhrady za dodavku elektrickej energie, plynu,
poplatky za TV a rozhlas dodavatel'om.

Clanok IV.
Prava a povinnosti zmluvnych stran

Prenajimatel sa zavizuje:

a) Umoznit’ najomcovi neruseny a neobmedzeny vykon prav spojenych s uzivanim bytu
a zabezpecCit’ pre ndjomcu riadne plnenie sluzieb, s ktorymi je predmet najmu spojeny

b) Vsetky opravy realizovat’ po predchadzajucom upovedomeni ndjomcom bezodkladne,
po dohode s najomcom o ¢ase a vhodnom spdsobe vykonania prac. To neplati pre
pripady ak ma prenajimatel’ vykonavat’ prace, ktoré neznest odklad.



c)

-3-

Vyplatit’ do 30 dni od skoncenia ndjmu financ¢nu zdbezpeku znizenli o predpokladané
naklady spojené s uzivanim bytu do skonc¢enia najmu.

Néjomca sa zavizuje:

a)

b)

D

Riadne a v¢as informovat’ prenajimatel’a o zdvaznych skuto¢nostiach vztahujtcich sa
k predmetnému bytu, najmd uvadzat riadne a v€as vSetky skutocnosti o osobach v
byte do eviden¢ného listu.

Vykonavat’” drobné opravy bytu (ur€ené nariadenim vlady SR ¢. 87/1995 v zneni
neskorSich predpisov ) na svoje naklady a uhradzat’ naklady spojené s beznou udrzbou
bytu. Vacsie opravy je povinny vykondvat’ prenajimatel’ na vlastné néklady. Pokial
potreba vacsich oprav bola zapriinena ndjomcom, zabezpeci ich vykonanie ndjomca
na vlastné naklady po dohode s prenajimatelom, ak sa na vykonani oprav zmluvné
strany nedohodnu, méa prenajimatel’ pravo ich vykonat’ sim na naklady najomcu.
Vykonat zmeny astavebné upravy na prenajatom byte ajeho prisluSenstve
a zariadeniach len s predchadzajicim pisomnym sthlasom prenajimatel’a.

Umoznit vstup do bytu prenajimatelovi, zamestnancom ministerstva a inych
kontrolnych orgénov za ucelom kontroly technického stavu bytu a dodrzania
zmluvnych podmienok.

Hlasit’ nutnost’ oprav, ktoré ma zndsat’ prenajimatel’ bez zbyto¢ného odkladu a sti¢asne
mu umoznit' ich riadne vykonanie ato po nevyhnutni dobu. Pri poruseni tejto
povinnosti zodpovedé najomca za Skody tym sposobené.

Nerusit’ ostatnych ndjomcov pri vykone ich uzivacich prav.

Neprenechat' byt do podndjmu tretim osobam a nezatazit ho ziadnou pravnou
skuto¢nostou.

Nepouzivat' byt na podnikanie alebo umiestnenie sidla akejkol'vek obchodnej
spoloc¢nosti bez pisomného suhlasu prenajimatel’a.

Udrziavat’ poriadok a Cistotu v okoli bytového domu, pri nddobach na komunalny
odpad a separované komodity, vratane priekopy pred bytovym domom a parkoviska.
V zimnych mesiacoch odhfiat’ sneh.

Dodrziavat Domovy poriadok, najmi udrzZiavanie Cistoty a poriadku v spolo¢nych
priestoroch.

Uzivat’ byt v stilade so vSeobecnymi zavdznymi pravnymi predpismi SR, VZN obce
Trstin, technickymi normami ako aj hygienickymi, bezpe¢nostnymi a protipoZiarnymi
predpismi.

m) Po skonceni ngjmu bytu tento vratit’ spolu s jeho prisluSenstvom a zariadenim v stave,

v akom ho prevzal s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie, bezodkladne odstranit’ a
nahradit’ v plnej vyske vSetky Skody vzniknuté na prenajatom byte a spolo¢nych
priestoroch a zariadeniach bytu, ktoré sposobil sdm, alebo ti ktori s nim byvaju. Ak by
sa tak nestalo, ma prenajimatel’ prdvo po predchddzajucom upozorneni nijomcu,
poskodenia odstranit’ na vlastné ndklady a tieto nasledne pozadovat’ od ndjomcu.
Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade skoncenia najmu z akéhokol'vek dovodu, ak
najomca nasledujuci deit po dni skoncenia najmu neodovzdd prenajaty byt
prenajimatel’ovi, stihlasi s vypratanim prenajatého bytu na naklady ndjomcu.

Clanok V.
Skoncenie najmu

Néjom bytu moZze zaniknut’:

Pisomnou dohodou medzi prenajimatel'om a ndjjomcom

Uplynutim doby ndjmu

Pisomnou vypoved’ou najomcu, pricom sa ndjom bytu konci poslednym diiom mesiaca
nasledujuceho po mesiaci, v ktorom bola vypoved’ dorucend prenajimatelovi,

1.
2.
3.
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4. Vypovedou prenajimatel’a z dovodov uvedenych v Obcianskom zakonniku a VZN, najma
ak:

- nespliia podmienky VZN

- hrubo porusuje svoje povinnosti vyplyvajuce z ndjmu bytu, najmé tym, Ze nezaplatil
vcas ndjomné alebo thradu za plnenia poskytované s uzivanim bytu za ¢as dlhsi ako
3 mesiace,

- ak najomca alebo ten, kto s nim byva, napriek pisomnej vystrahe hrubo poskodzuje
prenajaty byt a jeho prislusenstvo, spolocné priestory a spolo¢né zariadenia v dome,

- vyuziva predmetny byt bez stihlasu prenajimatel’a na iné ucely ako na byvanie,

- ak n3jomca alebo ten, kto s nim byva, ststavne porusuje pokojné byvanie ostatnych
najomcov, ohrozuje bezpecnost’ alebo porusuje dobré mravy v dome,

- neuziva byt bez vaznych dévodov,

- bez suhlasu prenajimatel’a v predmetnom byte ubytuje osoby, ktoré nie st uvedené
na evidencnom liste k tomuto bytu. Vypovedna lehota je v pripade zaniku najmu
bytu vypovedou zo strany prenajimatel’a z ktoréhokol'vek vyssie uvedeného dévodu
trojmesacnd a najom bytu skonc¢i poslednym diiom treticho mesiaca nasledujuceho
po mesiaci, v ktorom vypoved’ bola doru¢ena najomcovi.

Po skonceni najmu bude, pri odovzddvani bytu nijomcom, spisany preberaci protokol
podpisany oboma zmluvnymi stranami.

Clanok VL
Spolo¢né a zaverecné ustanovenia

1. Najomni zmluvu mozno menit len pisomnymi dodatkami podpisanymi oboma
zmluvnymi stranami, dodatky musia byt ocislované.

2. Vztahy, ktoré nie su vyslovne upravené medzi zmluvnymi stranami i touto zmluvou, sa
riadia prisluSnymi ustanoveniami obc¢ianskeho zakonnika a ostatnymi vSeobecne
zaviaznymi predpismi.

3. Této njjomna zmluva nadobuda platnost diiom jej podpisania obidvoma zmluvnymi
stranami a u¢innost’ prvym ditlom po jej zverejneni na webovom sidle prenajimatela.

4. Zmluva je vyhotovena v Styroch rovnopisoch, kazdd zo zmluvnych stran obdrzi po dve
vyhotovenia.

5. Zmluvné strany potvrdzuja, Ze tdto zmluva bola spisana na zéklade slobodne prejavenej
vole ucastnikov nimi odsthlasend v celom rozsahu a na znak sthlasu s jej obsahom nimi
vlastnoru¢ne podpisana.

V Trstine dna 09.07.2020 V Trstine dna
prenajimatel’: najomca:
Obec Trstin Matej Varga

zastupend Petrom Hlavkom
starostom obce
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