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C. NAVRH ZAVAZNEJ CASTI UZEMNEHO PLANU OBCE TRSTIN

C.1. REGULATIVY UZEMNEHO ROZVOJA
METODIKA SPRACOVANIA

Navrh regulativov rozvoja rieSeného Uzemia je zostaveny za Ucelom usporiadania a organizovania inves-
ticnej Cinnosti prostrednictvom :
= navrhnutych vSeobecne platnych podmienok rozvoja rieSeného Uzemia
= vySpecifikovania podmienok ochrany pévodného resp.zachovaného prostredia a podmienok tvorby no-
vého prostredia
= usmernovania resp. koordinacie vystavby y
Regulativy rozvoja obce Trstin su stanovené v stlade s § 12, odsek (6) Vyhlasky MZP SR ¢.55/2001 Z.z.
0 Uzemnoplanovacich podkladoch a Uzemnoplanovacej dokumentacii ako :
*  regulativy priestorového usporiadania
»  regulativy funkcného vyuZivania uzemia
= regulativy prevadzkového systému
= regulativy ochrany kultirno-spolocenskych a prirodnych hodnét
= vyspecifikovanie verejného zaujmu pri napiiani koncepcie rozvoja
pricom sa direktivitou uplatiiovania Clenia na :
= zavdzné
*  doporucené
*  nepripustné

Reguldcia Uzemnopriestorového rozvoja obce Trstin je riesend v nadvdznosti na organizacnd Strukturu
obce systémom diverzifikdcie regulativov s celkovou obecnou platnostou do precizovanej podoby mensich
zakladnych regulacnych jednotiek predstavovanych sumou urbanistickych blokov. Regulacné jednotky
tvoria obecné stvrte.

Metodicky je regulacia zostavena z :

= regulativov rozvoja celej obce v grafickej casti - m 1:2880
= zakladnych celoobecnych regulativov - text
= regulativov obecnych stvrti - text
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TERMINOLOGIA A OBSAH APLIKOVANYCH REGULATIVOV
REGULATIVY PRIESTOROVEHO USPORIADANIA

Skala nastrojov na stanovenie pravidiel usporiadania zastavby a jej Uzemnej, polohovej, vyznamovej
a priestorovej dispozicie v objemovo-hmotovej struktire Uzemia.

1. Stavebna ciara
Predstavuji neprekrocitelnd liniu podorysného obrysu akejkol'vek stavby vzhladom k okolitej zastavbe, je
to kolma vzdialenost’ ulitcného obrysu objektu od hrany komunikacie pripadne od inej urcujlcej hrany
v Uzemi.

2. Maximalna nadzemna podlazZnost’ objektu
Regulativ udava rozmedzie vertikdlnej profilacie uvazovanej zastavby z hl'adiska optimalizacie vztahu
k okolitej zastavbe, pripadne k inym vyskovym obmedzeniam. VySka objektu je udavana v podlaZiach,
pricom pri halovych objektoch sa pocita s konstrukénou vyskou 3,5 m na jedno urcené podlazie.

3. Zvyseny doraz na architektonické stvarnenie prieceli a narozi
Regulativ upozorfiuje na potrebu zabezpeCit' architektonickym rieSenim kvalitu vyrazu navrhovanych ob-
jektov pre dodrzanie celkovych priestorovotvornych aspektov vo vztahu k vymedzenym urbanistickym blo-
kom. Oznacené objekty sa podiel'aju na vytvarani spolocensky intenzivne aktivovanych priestorov.

4. Objekty urcené na dozitie
Objekty so znehodnotenym stavebno-technickym stavom, u ktorych nie je mozna alebo neefektivna rekon-
Strukcia.

Zodpovedny rieditel’ : Ing.arch.Stefan Hric
Zhotovitel' : VIS.ARTUM s.r.0., jun 2025
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a) Zakladné intervencie v uzemi

REK - rekonstrukcia urbanistickej struktary formou prestavby, asanacie, dostavby a restrukturalizacie. Pri-
pustné st zmeny kvality podorysného usporiadania, premena p6vodnych technicky, moralne a fyzicky zo-
starnutych prvkov Struktury. Je pripustna celkovd modernizacia a rekonstrukcia hodnotnych urbannych prvkov,
asanacia povodnej zastavby a nova vystavba priestorovej struktiry v duchu historického priestorového kontextu.

NS - nova struktara, umoziiuje si¢asny kreativny pristup k formovaniu objemovo-priestorovych vztahov na
zaklade hierarchickej prevadzkovo-kompozicnej osnovy.

BI - bez stavebnych intervencii - zastavba akéhokol'vek druhu je nepripustna
D - dostavba ulicnych domoradi, prelik, pristavba k jestvujicim objektom

b) Typoldgia urbanistickych intervencii

BZ - blokova zastavba - predstavuje priestorovo a funkéne vymedzeny celok Gzemia vytvarajici jednoznacny
vnutorny priestor s vonkajsim hmotovym ohraniCenim. Méze byt’ otvorena alebo uzavreta.

I - izolovana zastavba - solitéry bez kontaktu hmét susednych prvkov.

LZ - liniova zastavba - predstavuje Gzemny celok, v ktorom je zastavba usporiadana pozdiz previadaijtcej linie,
najCastejsie pozdlz komunikacie bez priestorového uzavretia.

c) Kvantifikacia urbanistickych intervencii (intenzita vyuzZitia izemia)

= maximalna zastavana plocha regulacnej jednotky v %
= minimalna ozelenena plocha regulacnej jednotky v %
»  percentudlne plosné pokrytie potrieb statickej dopravy v rdmci regulacnej jednotky alebo jej Casti

REGULATIVY FUNKCNEHO VYUZITIA

Funk¢na regulacia stanovuje rozsah a obsah zavaznych a doporucenych funkcnych zloziek, ktoré
je potrebné lokalizovat' na zastavanych a zastavite/nych plochach regulacnej jednotky, resp. urCuje funkcie, kto-
rych situovanie v regulacnej jednotke je vhodné a funkcie, ktorych situovanie je nepripustné.

1. Plochy IBV so zahradami — pouzita tabul’kova skratka IBV
Monofunkéné obytné plochy rodinnej zastavby so zahradami a doplnkovymi hospodarskymi objektami. Dopln-
kovou zloZkou tejto formy byvania moze byt tak komercna ako aj nekomercna vybavenost' lokalneho vyz-
namu. Nepriplsta sa chov hospodarskych zvierat na komercné Ucely a podnikatel'ské aktivity zhorSujluce kva-
litu obytného prostredia.

2. Plochy nizkopodlaznej bytovej vystavby - HBV
Monofunkéné plochy hromadnej bytovej vystavby do Styroch nadzemnych podlazi s pripustnou vybavenost'ou
v parteri.

3. Plochy a zariadenia komercnej vybavenosti - KV
Zariadenia s prevazujlcou obcianskou vybavenostou komercéného charakteru s dopinkovou funkciou poho-
tovostného byvania.

4. Plochy a zariadenia nekomercnej vybavenosti - NV
Zariadenia s prevaZujlicou obcianskou vybavenostou nekomercného charakteru s doplnkovymi funkciami
charakteru pohotovostného byvania a komercnych prevadzok.

5. Polyfunkcia - PF
Objekty a zariadenia kumulujice moznosti etablovania komercnej, nekomercnej vybavenosti a byvania v je-
dinom zariadeni s jednoznacnou vybavenostnou funkciou v parteri.

6. Plochy Sportu - $
Monofunkéné plochy urcené na Sportové aktivity doplnené vyhradenou zeleriou

7. Plochy a zariadenia priemyselnej vyroby a skladov - PR
Funkcné plochy uréené pre umiestnenie vyrobnych zariadeni, zariadeni komunaineho priemyslu a skladov.
Funkcia byvania je vylicena

8. Plochy a zariadenia pol'nohospodarskej vyroby - PO
Funk¢né plochy a zariadenia arealov s rastlinnou aj ZivociSnou vyrobou Funkcia byvania je vylicena

9. Dopravné plochy a zariadenia - D
Funk¢né plochy komunikacii, parkovisk a garazi.

10. Plochy a zariadenia technickej infrastruktary - TI
Funk¢né plochy prindleziace k nadzemnym inzinierskym objektom Cistiarni odpadovych vod, trafostanic, pre-
Cerpavacich a regulacnych stanic.

Zodpovedny rieditel’ : Ing.arch.Stefan Hric
Zhotovitel' : VIS.ARTUM s.r.0., jun 2025
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13.

14.

15.

16.
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Vodné plochy a toky - VP
Funkcné plochy potokov, nadrzi, rybnikov a fontan.

Cintorin - C
Plochy verejnej zelene - VEZ

Funkéné plochy zelene ochrannej, popri komunikdciach, v ochrannych koridoroch inZinierskych sieti, pri-
padne ostatné plochy verejne pristupnej zelene.

Plochy pridomovych zahrad - PDZ
Funkcné plochy zelene zahrad, sadov a zahumienkov.

Plochy PPF — orna pdda - OP
Funkcné plochy ornej pody.

Plochy vyhradenej zelene - VYZ
Funkc¢né plochy zelene travovej, krovinnej aj stromovej etaze lokalizovanej v uzavretych aredloch.

PREVADZKOVE REGULATIVY

Definuju podmienky rieSenia automobilovej a pesej prevadzky vo funkénej Struktlre obce ako celku a v jej

jednotlivych zénach v rozsahu :

= hlavné pesie trasy a priestranstva
* vjazdy do izemia
= organizacné pokyny pre obmedzenie dopravy

OCHRANNE REGULATIVY

. DOraz na zachovanie kultirno-historickych hodnot

Ochrana objektov osobitného vyznamu a ucelenych urbanistickych Struktlr-zén dokumentujucich najstarsie
obdobie rozvoja osidlenia obce. Stavebné intervencie charakteru rekonstrukcii, dostavieb, prestavieb a novo--
vstavieb musia reSpektovat’ zakladné urbanistické ( ulicna orientacia, jestvujuca stavebna ciara, radovy cha-
rakter zastavby apod. ) a architektonické atributy ( meritko, archetypové a tvaroslovné parametre ).

DOraz na zachovanie prirodnych hodnét a ochranu a tvorbu krajiny
Ochrana hodnotnych celkov a fragmentov Uzemia s vynimocnymi biotickymi a abiotickymi vlastnostami.

Plochy so zvySenou protizaplavovou ochranou
Ochrana ploch najviac vystavenych ohrozeniu zaplavami v nivach vodnych tokov. V tychto ohrozenych
Gzemiach nie je Ziaduce umiestfiovanie novej koncentrovanej vystavby.

Objekty zapisané do Ustredného zoznamu pamiatkového fondu SR
Ochrana historickych kultdrnych pamiatok. .

Havarijné ochranné pasmo jadrovej elektrarne
Uzemie v dosahu havarijného ohrozenia jadrovou elektrariiou Jaslovské Bohunice.

Hygienické a bezpecnostné ochranné pasma

Ochranné pasma zariadeni vyroby, objektov technickej infrastruktury a liniovych stavieb (nadradena komu-
nikacnd siet, nadradené inzZinierske siete. Stavebné intervencie treba zosuladit' s prisluSnymi hygienickymi
predpismi a legislativnym rezimom.

9. Regionalny biokoridor

Linia potoka Trnavka s brehovou zelerou.

10. Miestny biokoridor

Linia potoka Rakova s brehovou zeleriou.

11. Orna poda najlepsich bonit

Orna pdda vysokej produkcnej schopnosti s viozenymi investiciami v podobe melioracii.

ORGANIZACNE REGULATIVY

. Potreba spracovania zonalnej dokumentacie

Spodrobnenie rieSenia vyclenenych zén v zastavanom Uzemi v nasledujlcich etapach rozvoja v meritku
1:1000, prip.1:500 v obsaznosti podl'a vyhlasky 55/2001 Z.z.

Verejnoprospesné stavby
Stavby, ktorych realizacia je verejnym zaujmom obce v prospech jej celkového rozvoja.

Zodpovedny rieditel’ : Ing.arch.Stefan Hric
Zhotovitel' : VIS.ARTUM s.r.0., jun 2025
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C.2. VNUTORNA ORGANIZACNA STRUKTURA OBCE TRSTiN
VYMEDZENIE ZASTAVANEHO UZEMIA OBCE

Vnutorna organizacna Struktira obce Trstin je tvorena obecnymi stvrt’ami, ktoré bezo zvysku
vyplnaju vymedzené Uzemie a su bezo zvysku zlozené z urbanistickych blokov.

URBANISTICKY BLOK
NajmenSia zlozend Uzemnd jednotka v rdmci zastavaného Uzemia sidla ohrani¢end v principe evidentnymi znakmi
prostredia ( ulice, hranice parciel ) vyjadrujuca implicitne homogenizované funkcéné, priestorové a krajinné znaky.
Urbanisticky blok je zloZeny (podla moZnosti) zo sumy ucelenych parciel a je zakladnou jednotkou pre :

= precizovanie rozvoja obce prostrednictvom regulativov

= nasledny postup precizovania rozvoja prijatej koncepcie prostrednictvom zonalnych dokumentacii
QBECNA STVRT
Uzemno-priestorova jednotka odrazajuca zakladnu funkcnd, priestorovd, krajinnl (prip.aj socialnu) diferenciaciu zasta-
vaného Uzemia obce. Je zloZena z uceleného poctu regulacnych jednotiek a je zakladnou platformou pre :

= odvodenie diverzifikovanych zasad funkéno-prevadzkového a izemno-priestorového rozvoja obce

= zakladné urbanistické regulativy

V obci Trstin si navrhnuté tieto tvrte : HORNY KONIEC, STRED, DOLNY KONIEC, DRUZSTVO, ROSUCHOV,
PREKAZKA

Zastavané Uzemie obce Trstin bude pozostavat z :
- povodného zastavaného Uzemia situovaného v ramci intravilanu
- jeho rozsirenia

Tab.&.1 PLOSNA CHARAKTERISTIKA ZASTAVANEHO UZEMIA (ha)
HORNY STRED DOLNY |DRUZSTVO | ROSUCHOV | PREKAZKA | SPOLU
KONIEC KONIEC
Plocha st¢. 28,51 33,89 35,47 13,75 16,80 4,00 132,42
Plocha-navrh +0,60 - +2,76 +8,30 - - +11,66
Celkom 29,11 33,89 38,23 22,05 16,80 4,00 144,08

Celkova vymera rieSeného intravilanu v meritku 1:2000 je 132,42 ha. Navrh rieSenia predklada
rozsirenie intravilanu o 11,66 ha.

ZMENY A DOPLNENIE POVODNEHO TEXTU 012015

V sulade s navrhnutymi funkcnymi a uzemno-priestorovymi zmenami je navrhnuta aj dprava
nasledujucej tabulky.

7ab.& 1 PLOSNA CHARAKTERISTIKA ZASTAVANEHO UZEMIA (ha)
HORNY | STRED DOLNY | DRUZSTVO| ROSUCHOV| PREKAZKA| SPOLU
KONIEC KONIEC
Plocha suc 28,51 33,89 35,47 13,75 16,80 4,00 132,42
Plocha-navrh +1,47 +0,85 +2,76 +8,30 - - +13,39
Celkom 29,98 34,74 3823 22,05 16,80 4,00 145,81

ZMENY A DOPLNENIE POVODNEHO TEXTU 02-2018

V stlade s navrhnutymi funkénymi a Gzemno-priestorovymi zmenami je navrhnutd aj Uprava
nasledujlcej tabulky.

Tab.&.2 PLOSNA CHARAKTERISTIKA ZASTAVANEHO UZEMIA (ha)
HORNY STRED DOLNY | DRUZSTVO | ROSUCHOV | PREKAZKA SPOLU
KONIEC KONIEC
Plocha sU¢. 28,51 33,89 35,47 13,75 16,80 4,00 132,42
Plocha-navrh| +1,47 +0,85 +2,76 +8,30 - - +13,39
Celkom 29,98 34,74 [38,23+1,81| 22,05 16,80 4,00 145,81+1,81
=40,04 =147,62

Zodpovedny rieditel’ : Ing.arch.Stefan Hric
Zhotovitel' : VIS.ARTUM s.r.0., jun 2025
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C.3. CELOOBECNE REGULATIVY

ZMENY A DOPLNENIE POVODNEHO TEXTU V NASLEDUJUCICH TABULKACH 012015

V sulade s poZiadavkami obce su stanovené zastavovacie podmienky a regulativy funkcného
a priestorového usporiadania na_jednotlivych parceldch zahrnutych do funkcnej plochy IBV, ciZze
plochy pre rozvoj individudinej bytovej vystavby formou sustredenej vystavby alebo rozptylenej
vystavby v dvoroch alebo prelukach vyjadrené indexami a koeficientami takto :

IPP — maximalny index podiaZnych pléch = 0,6
(celkovd podlazna plocha zastavby v m?/celkova vymera parcely v n)

17P — maximalny index zastavanych ploch = 0,3 (percento zastavanosti pozemkov = 30%)
(celkovéd zastavand plocha objektami v ni’/celkovd vymera parcely v nr’)

KZ — minimalny koeficient zelene = 0,5
(celkovd ozelenend plocha v nr’/celkovéd vymera parcely v ni’)

Tieto regulativy platia v rozsahu celého zastavaného uzemia podla jednotlivych stvrti obce Trstin.

ZMENY A DOPLNENIE POVODNEHO TEXTU V NASLEDUJUCICH TABUL'KACH 02-2018

V zastavanej Casti obce vramci ulicnych koridorov je mozné uskutochiovat’ vystavbu
individudlne stojacich objektov rodinného byvania v prelukach domoradi na plochach zahrad alebo
sadov pri dodrzani existujucich ulicnych stavebnych Ciar, prevazujicej vysky a typoldgie zastavby.
Odstupy objektov od susednych nehnutelnosti sa budd riadit’ prisluSnymi ustanoveniami stavebného
zakona a jeho vykonavacich vyhlasok.

Tieto regulativy platia v rozsahu celého zastavaného Uzemia podla jednotlivych Stvrti obce Trstin.

ZMENY A DOPLNKY UPN-O TRSTIN 03 - 2020

Zmeny a doplnky 03-2020 schvaleného Uzemného planu obce Trstin v znenijeho zmien
a doplnkov €.012015 a 02-2018 su vypracované na zaklade zmluvného vztahu spoloCnosti VIS.ARTUM
s.r.o. pod vedenim autorizovaného architekta SKA Ing. arch. Stefana Hrica a obce Trstin v sulade
s prislusnymi ustanoveniami stavebného zakona ¢.50/1976 Zb. a Vyhlasky ¢.55/2001 Z.z.
o Uzemnoplanovacich podkladoch a Gzemnoplanovacej dokumentacii.

Rozsah zmien a doplnkov poZadovanych obstaravatelom a dotknutymi subjektami Uzemného
planovania v ramci katastra obce Trstin, ktoré boli zhotovitel'ovi Uzemnoplanovacej dokumentacie
adresované su zhrnuté v Sprievodnej sprave.

Vzhl'adom na to, Ze predmetny rozsah novych zmien a poZiadaviek je rozmanity atyka sa
viacerych funkénych sfér obce — tak v katastralnom meritku ako aj v meritku zastavaného Uzemia,
pokladame za (celné zadefinovat’ zavdzné regulativy tykajice sa uvedeného v samostatnom
prehl'adnom systéme, ktory zodpoveda vykresovej Casti a odraza poradie, v akom boli pozadované
zmeny a doplnky postlipené zhotovitel'ovi objednavatel'om.

VSetky ostatné regulativy obsiahnuté v tejto casti Uzemnoplanovacej dokumentacie maju
prolongacnu platnost’.

Zodpovedny rieditel’ : Ing.arch.Stefan Hric
Zhotovitel' : VIS.ARTUM s.r.0., jun 2025
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OZNACENIE : Z1
NAZOV ZMENY KABELIZACIA VN VZDUSNEHO VEDENIA C. 454
Z1/1 — pévodné vzdusné vedenie
Z1/2 — kabelizované vedenie podzemné
LOKALIZACIA extravilan — severny okraj katastralneho Gizemia obce — lesny masiv Malé Karpaty
POPIS Liniova stavba, kde sa rusi existujuce vzdusné vedenie nadvdzujlice na existujlce

vzdusné elektrické trasy vedlce od severného okraja zastavaného Uzemia obce
v sibehu s dopravnym koridorom Trstin — Jablonica a nahradza sa podzemnym kablom
prislusnej kapacity v priblizne rovnakej trase. Tato liniova stavba je v gescii spolocnosti
Zapadoslovenska distribucna a.s. Bratislava, ktora zabezpeli vypracovanie dalSich
prislusnych stupfiov projektovej dokumentacie a potrebného inZinieringu na Uzemné
a stavebné konanie. Pozri vykresy €. 1 — SirSie vztahy a zaujmové Uzemie obce a ¢.2 —
Komplexny navrh a vykres ¢.5 — Navrh zmien funkéného vyuZivania Uzemia.

UZEMNY ROZSAH

Stavba je liniova. Plochu doCasného Uzemného zaberu vySpecifikuje investor v etape
vypracovania podrobnej projektovej dokumentacie na Uzemné rozhodnutie a stavebné
povolenie.

ZASTAVOVACIE
PODMIENKY

Liniova stavba bude vedena na cez TTP, ostatna poda, lesna poda podla situacie vo
vykresoch uvedenych v kolonke vyssie.

OZNACENIE :

Z2

NAZOV ZMENY CYKLOTRASA TRNAVA-BOHDANOVCE-BOLERAZ-BINOVCE-TRSTIN-
SMOLENICE

LOKALIZACIA extravilan — juzny okraj katastralneho Uzemia obce — orna poda

POPIS Navrhovana cyklotrasa je vetvou mikroregionalnej Urovne cyklistickych tras prepajajlca

uvadzané sidla. Vedie Gzemim vyuZivanym ako polnohospodarska pdda. Vyhodnotenie
potencialneho vyuZitia a zaberov tejto pédy bude predmetom podrobnejsSieho stupria
nasledujucej projektovej dokumentacie. Pozri vykresy €. 1 — SirSie vztahy a zaujmové
Uzemie obce, ¢. 2 — Komplexny navrh a ¢. 5 — Navrh zmien funkéného vyuzivania
Uzemia.

UZEMNY ROZSAH

Celkova predbezna navrhovana dizka v ramci katastra Trstina = 2300 m. Plochu
docasného Uzemného zaberu vySpecifikuje investor v etape vypracovania podrobnej
projektovej dokumentacie na Uzemné rozhodnutie a stavebné povolenie.

ZASTAVOVACIE Stavba bude vedena cez vysSpecifikované pozemky druhu TTP, ostatnd poda a orna
PODMIENKY poda podla situacie vo vykresoch uvedenych v koldnke vyssie.
OZNACENIE : Z3

NAZOV ZMENY CYKLOTRASA ,PALLFYHO STREKA" CESTA SMOLENICE (Zel.stanica) -
TRSTIN HAJICEK - PREKAZKA

LOKALIZACIA extravilan — zapadny okraj katastralneho Uzemia obce — TTP, ostatna plocha
intravilan — priecne nasypom pod byvalou Zeleznickou, Stvrte 1. Horny Koniec, Stvrt’ III.
Stred

POPIS Navrhovana cyklotrasa je liniou lokalnej Grovne cyklistickych tras prepdjajlica uvadzané

lokality. Vedie Uzemim s roznym funkénym vyuzitim — ochranné pasmo Zeleznic,
obecny chodnik, byvala Zeleznicka, trvalé trdvnaté porasty, CiastoCne
pol'nohospodarska pdda. DalSie podrobnejsie vySpecifikovanie prinesie nasledujlca
projektova dokumentdcia. Pozri vykresy €. 1 — SirSie vztahy a zdujmové Uzemie obce,
¢. 2 — Komplexny navrh, ¢. 5 — Navrh zmien funkéného vyuzivania uzemia .

UZEMNY ROZSAH

Celkova predbezna navrhovand dizka v ramci katastra Trstina = 6540 m. Plochu
docasného Uzemného zaberu vySpecifikuje investor v etape vypracovania podrobnej
projektovej dokumentacie na Uzemné rozhodnutie a stavebné povolenie.

ZASTAVOVACIE
PODMIENKY

Stavba bude vedena cez vySpecifikované pozemky druhu TTP, ostatna pdda a orna
poda podla situacie vo vykresoch uvedenych v koldnke vyssie.

Zodpovedny rieditel’ : Ing.arch.Stefan Hric
Zhotovitel' : VIS.ARTUM s.r.0., jun 2025




7
UZEMNY PLAN OBCE TRSTIN — ZMENY A DOPLNKY 04-2023

OZNACENIE :

ZAVAZNA CAST - REGULATIVY

Z4

NAZOV ZMENY MOZNOST VYSTAVBY VIACEJ DOMOV ZA SEBOU NA JEDNOM
POZEMKU

LOKALIZACIA intravilan obce, Stvrte 1., I1., III. s prevladajucou funkciou rodinného byvania

POPIS Funkénd zmena na zaklade permanentnych poZiadaviek obyvatel'ov obce vlastniacich
pozemky s dostatoénymi vymerami, hlavne hibkou parciel. Takyto spdsob zastavby,
kde vznikaju spolo¢né rodinné dvory so vstupom aj vjazdom zulice je rodinne
ekonomicky a urbanisticky bezkonfliktny.
Pozri vykres €. 2 - Komplexny navrh.

UZEMNY ROZSAH Princip je platny vo véetkych prislugnych obecnych Stvrtiach.

ZASTAVOVACIE V navrhovanom rieSeni je definovany zaber hibky pre takdto zastavbu — hranica

PODMIENKY pozemku max. 80 m od uli¢nej Ciary na jednotlivych pozemkoch s IBV struktirou pri

zachovani platnych ukazovatel'ov intenzity zastavby (koeficienty).

= na predmetnom pozemku s existujicim objektom je pripustna vystavba max.1
nového objektu pre rodinné byvanie s obcianskou vybavenostou;

= odporucana velkost' parcely : min.6 arov;

= podmienkou je zabezpelit' dobrd dopravni dostupnost’ z verejnej komunikacie,
odstavné a parkovacie miesta v stlade s prislusnou normou - STN 73 6110/Z2 -
a bezkolizne napojenie na verejné inZinierske siete.

= typologicky je potrebné prisposobit’ objemové a tvarové parametre nového objektu
prevladajucemu charakteru okolitej zastavby.

UKAZOVATELE INZENZITY

= koeficient zastavanosti : 0,4 (zastavanda plocha=40% z celkovej vymery parcely)

= index podlaznych ploch : 0,8 (celkova podlazna plocha / plocha parcely)

= index spevnenych ploch : 0,15 (spevnena plocha=15% z celkovej vymery parcely)

= koeficient zelene : 0,45 (zelena plocha=45 % z celkovej vymery parcely

OZNACENIE :

Z5

NAZOV ZMENY ZI,{U§ENIE PLANOVANEJ MIESTNEJ KOMUNIKACIE V LOKALITE
ZAHRADY

LOKALIZACIA intravilan — pridomové zahrady — Stvrt’ II. Dolny koniec

POPIS Uvedena komunikacia bola navrhnuta v predchadzajlcich dokumentoch ako obsluha

vnutroblokovej zény pre rodinnd vystavbu. Rusi sa kvoli odporu majitelov dotknutych
pozemkov. Potencidlna rodinna vystavba v predmetnej lokalite je zachovand. Bude
potrebné doriesit’ jej obsluhu v stlade s budtcimi zaujmami vlastnikov pozemkov. Pozri
vykresy €. 2 — Komplexny navrh a €. 5 — Navrh zmien funkéného vyuzivania Gzemia.

UZEMNY ROZSAH

Celkova plocha zrusenej komunikacie : 5,8 a.

ZASTAVOVACIE
PODMIENKY

zrusené

Zodpovedny rieditel’ : Ing.arch.Stefan Hric
Zhotovitel' : VIS.ARTUM s.r.0., jun 2025
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ZAVAZNA CAST - REGULATIVY

OZNACENIE : Z6
NAZOV ZMENY PREDEFINOVANIE LOKALITY PREKAZKA NA ,OBLAST PRE REKREA-
CIU V PRIRODNOM PROSTREDI"
LOKALIZACIA Extravilan obce — samostatna sucast’ obce - obecnd Stvrt’ v podhori Malych Karpat,
smer severovychod
POPIS V lokalite Prekazka boli stanovené hranice Uzemia, ktoré je takto predefinované.

Pozemky su funkcéne vyuzivané ako chatova osada, zahradkarska osada, zahrady.
Pozri vykres C. 4 — Komplexny navrh.

UZEMNY ROZSAH

Plocha vymedzeného Uzemia = 870,17 & (8,7017 ha)

ZASTAVOVACIE
PODMIENKY

CAST UZEMIA : MAJER

Funkcia : rodinné byvanie s hospodarskym dvorom

= v predmetnom Uzemi je dovolené rozvijat’ prislusni funkciu Gdrzbou existujiceho
stavebného fondu, nadstavbami, dostavbami, pristavbami - max. 30% plosného
a objemového rozsahu pbévodnej zastavby;

= nova vystavba objektov na byvanie alebo obciansku vybavenost’ nepripustna;

Funkcia : zahradkarska osada

= v predmetnom Uzemi nie je pripustna nova vystavba trvalého charakteru;

= pripustné stavebné intervencie : technicka udrzba existujlceho stavebného fondu ;

CAST UZEMIA : RYBNIKY

Funkcia : les s rekreaénym vyuzitim

= v predmetnom Uzemi je dovolené rozvijat’ rekreacnu funkciu Udrzbou existujuceho
stavebného fondu, prestavbami, nadstavbami, dostavbami, pristavbami
a novostavbami pri reSpektovani ukazovatelov intenzity (koeficientov) len v ramci
povodnych zastavanych ploch a nadvori (podla zbgis);

* max. zastavana plocha do 300 m?;

= max. podlaznost : 2 nadzemné podlazia a suterén;

OZNACENIE :

Z7

NAZOV ZMENY PREDEFINOVANIE LOKALITY ROSUCHOV NA ,OBLAST PRE REKREA-
CIU V PRIRODNOM PROSTREDI"

LOKALIZACIA extravilan obce — samostatna sucast’ obce - obecna Stvrt’ v podhori Malych Karpat

POPIS V lokalite Rosuchov boli stanovené hranice Uzemia, ktoré je takto predefinované.

.....

a zahradkarska osada..
Pozri vykres €. 3 — Komplexny navrh.

UZEMNY ROZSAH

Plocha vymedzeného Gzemia = 2057,21 4 (20,5721 ha)

ZASTAVOVACIE
PODMIENKY

Funkcia : rekreacné Uzemie

= v predmetnom Uzemi je dovolené rozvijat’ rekreacnu funkciu Udrzbou existujliceho
stavebného fondu, prestavbami, nadstavbami, dostavbami a pristavbami -
max.30% plosného a objemového rozsahu povodnej zastavby;

= novostavby rekreaCnych objektov su pripustné len v ramci doplnenia ulicnych
domoradi (stavebné preluky), alebo ako nahrada za asanované objekty na
p6vodnych parcelach definovanych ako zastavana plocha a nadvorie (podla zbgis)

= max. podlaznost : 2 nadzemné podlazia a suterén;

UKAZOVATELE INZENZITY

= koeficient zastavanosti : 0,30 (zastavana plocha=30% z celkovej vymery parcely)

= index podlaznych pléch : 0,6 (celkova podlazna plocha / plocha parcely)

= index spevnenych ploch : 0,10 (spevnena plocha=10% z celkovej vymery parcely)

= koeficient zelene : 0,6 (zelena plocha=60 % z celkovej vymery parcely

Funkcia : zdhradkarska osada

» v predmetnom Uzemi nie je pripustna nova vystavba trvalého charakteru;

= pripustné stavebné intervencie : technicka Udrzba existujiceho stavebného fondu
bez nového zaberu zastavanych ploch;

Zodpovedny rieditel’ : Ing.arch.Stefan Hric
Zhotovitel' : VIS.ARTUM s.r.0., jun 2025
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OZNACENIE :

ZAVAZNA CAST - REGULATIVY

Z8

NAZOV ZMENY PREDEFINOVANIE LOKALIT SOKOLSKE CHATY, RAKOVA NA ,OBLAST
PRE REKREACIU V PRIRODNOM PROSTREDI"

LOKALIZACIA extravilan obce — lokality su situované v Malych Karpatoch v severnej a severozapadnej
Casti obecného katastra (s presahom do inych katastralnych tzemi)

POPIS Menované lokality su situované v SirSom katastralnom Gzemi obce v lesnom prostredi

a sU vyuzivané na oddych a rekreaciu ako chatové osady. Regulacia spdsobu, funkcnej
profilacie a intenzity zastavby je obsiahnutd nizsie.
Pozri vykresy €. 5,6 — Komplexny navrh.

UZEMNY ROZSAH

nespecifikovany

ZASTAVOVACIE
PODMIENKY

= v predmetnom Uzemi je dovolené rozvijat’ rekreacnl funkciu Udrzbou existujiceho
stavebného fondu, nadstavbami, dostavbami a pristavbami pre dany Ucel, t.j.
rekreacia, oddych len vramci existujicich zastavanych ploch (podla zbgis) —
max.30% plosného a objemového rozsahu povodnej zastavby;

= nova vystavba rekreaCnych chat len na povodnych stavebnych plochach (napr.po
asanacii) a v prelukach existujucich domoradi;

= vystavba objektov na trvalé byvanie je nepripustna;

= stavebny fond v Uzemi méze byt vyuZivany aj ako priestory pre pobyt v prirode
a v ramci agroturistiky;

UKAZOVATELE INZENZITY

= koeficient zastavanosti : 0,25 (zastavana plocha=25% z celkovej vymery parcely)

* index podlaznych pléch : 0,5 (celkova podlazna plocha / plocha parcely)

= index spevnenych ploch : 0,15 (spevnena plocha=15% z celkovej vymery parcely)

= koeficient zelene : 0,60 (zelena plocha=60 % z celkovej vymery parcely

OZNACENIE : Z9
NAZOV ZMENY CYKLOTRASA TRSTIN — NAHAC — HORNA KRUPA — DOLNA KRUPA -
BINOVCE
LOKALIZACIA extravilan — juzny okraj katastralneho uzemia obce — TTP, orna poda
POPIS Navrhovana cyklotrasa je liniou mikroregionalnej Grovne cyklistickych tras prepajajlca

uvadzané lokality. Vedie Uzemim hlavne s polnohospodarskym funkénym vyuzitim. —
ochranné pasmo Zeleznic, obecny chodnik, byvala Zeleznicka, trvalé travnaté porasty,
CiastoCne polnohospodarska poda. Pozri vykresy €. 1 — SirSie vztahy a zaujmové
Uzemie obce, ¢. 2 — Komplexny navrh, ¢. 5 — Navrh zmien funkéného vyuZzivania
lzemia .

UZEMNY ROZSAH

8570 m v ramci obecného katastra

ZASTAVOVACIE Stavba bude vedenad cez vySpecifikované pozemky. DalSie podrobné podmienky
PODMIENKY rieSenia budu predmetom nasledujuceho stupnia projektovej pripravy.
OZNACENIE : Z10
NAZOV ZMENY CYKLOTRASA JARKY-KAMENOLOM-ROSUCHOV-PREKAZKA-LES
V MALYCH KARPATOCH
LOKALIZACIA extravilan — juzny okraj katastralneho uzemia obce — TTP, orna poda
POPIS Navrhovana cyklotrasa je liniou lokalnej Grovne cyklistickych tras prepdjajlica uvadzané

lokality. Vedie Uzemim s rznym funkénym vyuzitim—trvalé travnaté porasty, Ciastocne
pol'nohospodarska pdda, lesna poda.

Pozri vykresy €. 1 — SirSie vztahy a zaujmové Uzemie obce, €. 2, 3, 4 — Komplexny
navrh, ¢. 5 — Navrh zmien funkéného vyuzivania Uzemia .

UZEMNY ROZSAH

22950 bm v ramci obecného katastra

ZASTAVOVACIE
PODMIENKY

Stavba bude vedenad cez vySpecifikované pozemky. DalSie podrobné podmienky
rieSenia budi predmetom nasledujuceho stupria projektovej pripravy.

Zodpovedny rieditel’ : Ing.arch.Stefan Hric
Zhotovitel' : VIS.ARTUM s.r.0., jun 2025
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ZAVAZNA CAST - REGULATIVY

OZNACENIE : Z11
NAZOV ZMENY VYBUDOVANIE PESTOVATEL'SKEJ PALENICE NA SUKROMNOM
POZEMKU
LOKALIZACIA intravilan obce — Stvrt’ II. Dolny koniec
POPIS Na pozemkoch reg. ,C" ¢. 105/3, 107/3, 1250/4 v sukromnom vlastnictve (p&vodna

zahrada v intravilane obce) je navrhnuta predmetna funkcia so stavbou rozmery 20 x 8
m.Funkcia je v stlade s regulaciou obytného (izemia obce, ktora je obsiahnuta nizsie.
Pozri vykres ¢. 2 — Komplexny navrh, ¢.5 — Navrh zmien funkéného vyuZivania Uzemia

UZEMNY ROZSAH

160 m?

ZASTAVOVACIE
PODMIENKY

Vzhladom k tomu, ¥e funkcia je umiestnena v obytnom Gzemi, musi spifiat vietky
nevyhnutné hygienické poziadavky prislusnych organov, ktoré budd presnejsie
stanovené v nasledujicom stupni projektovej pripravy a v stavebnom konani.
UKAZOVATELE INZENZITY

= koeficient zastavanosti : 0,35 (zastavana plocha=35% z celkovej vymery parcely)
= index podlaznych ploch : 0,7 (celkova podlazna plocha / plocha parcely)

= index spevnenych ploch : 0,25 (spevnena plocha=25% z celkovej vymery parcely)

= koeficient zelene : 0,40 (zelena plocha=40 % z celkovej vymery parcely

OZNACENIE : 212
NAZOV ZMENY PREKLASIFIKOVANIE PLOCH VYHRADENE) ZELENE, ZAHRAD A SADOV
V INTRAVILANE NA PLOCHY INDIVIDUALNEJ BYTOVE] VYSTAVBY
LOKALIZACIA intravilan obce — Stvrte 1., II., III. s prevladajtcou funkciou rodinného byvania
POPIS Navrhovana zmena je vyvolana potrebami a poziadavkami obyvatel'ov obce, ktori

vlastnia pozemky v intravilanovej Casti obce.

V pévodne schvélenej dokumentdcii UPN-O Trstin 2009 a jeho nasledujucich zmenach
a doplnkoch ZaD 01-2015 aZaD 02-2018 boli pozemky v intravildne obce v ramci
navrhov zdokumentované podla ich druhového zaclenenia v katastri nehnutel'nosti.
Tato charakteristika sa ukdzala ako nevhodna najma pri posudzovani stavebnych
intervencii obCanov stavebnym Uradom, napriek tomu, Ze v textovych Castiach
a regulativoch dokumentacii boli moznosti dostavieb najmé v uli¢nych domoradiach
umoznené. Pozri vykresy ¢. 2 — Komplexny navrh, ¢. 2 — Navrh zmien funkcného
vyuzivania Uzemia.

UZEMNY ROZSAH

3225 & (32,25 ha)

ZASTAVOVACIE
PODMIENKY

Aktudlnou preklasifikéciou je umoznené :

= realizovat’ vystavbu vo vSetkych ulicnych domoradiach;

= realizovat’ vystavbu v tzv. ,druhom slede® — v ramci dlhych pozemkov vlastnikov —
regulacia do 80 m od uli¢nej Ciary — podmienka je zabezpelit' dopravny pristup
a plochu pre odstavovanie vozidiel na viastnych pozemkoch stavebnikov;

» realizovat’ sUstredend individudlnu vystavbu v rdmci vnutroblokov — poziadavka
bude overenie podmienok vystavby zastavovacou Studiou vndtornej zony (zahrady,
orna poda v intravilane, trvalé trdvnaté pozemky, ostatna poda);

Pri vystavbe IBV bude umoznené tiez :

* umiestiiovatl v ramci zastavby tzv. polyfunkciu — t.j. kombinaciu byvania
a obcianskej vybavenosti typu obchod, sluzby, administrativa, prechodné
ubytovanie typu penzidén a nezavadnej komunalnej vyroby (rizne druhy servisov,
malé vyrobné sluzby s nezavadnou produkciou, remeselnicke dielne, apod.)

UKAZOVATELE INZENZITY

= koeficient zastavanosti : 0,4 (zastavana plocha=40% z celkovej vymery parcely)
index podlaznych ploch : 0,8 (celkova podlazna plocha / plocha parcely)

index spevnenych pléch : 0,15 (spevnena plocha=15% z celkovej vymery parcely)
koeficient zelene : 0,45 (zelena plocha=45 % z celkovej vymery parcely
stavebna ciara ulicna : min. 5,5 m od hrany komunikacie, v ulicnych dostavbach
existujlicich domoradi bude prisp6sobena stavebna Ciara okolitej zastavbe

Zodpovedny rieditel’ : Ing.arch.Stefan Hric
Zhotovitel' : VIS.ARTUM s.r.0., jun 2025
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ZAVAZNA CAST - REGULATIVY

OZNACENIE : Z13
NAZOV ZMENY VYTVORENIE DOPRAVNEJ OBSLUHY ZONY JARKY
LOKALIZACIA Intravilan obce, Stvrt' II1. Stred
POPIS Navrhovany doplnok v uvadzanej zéne sa tyka vytvorenia plnohodnotnej Uzemnej

rezervy pre jej obsluhu tak, ako je to zrejmé z vykresovej Casti. Predmetna zona je
definovana ako zdéna pre individualne bytovl vystavbu uZz v navrhu rieSenia UPN-O
Trstin 2009. Zdéna zlozenad z pozemkov druhu orna poda je situovana v intravilane a je
v sUcasnosti vyuZivana na chovatel'ské ucely.

Pozri vykresy €. 2 — Komplexny navrh a ¢. 5 — Navrh zmien funkéného vyuzivania
Uzemia

UZEMNY ROZSAH

Celkova dizka : 665 m

ZASTAVOVACIE
PODMIENKY

Navrhovany koridor pre budlcu dopravni obsluhu predostiera rieSenie, ktoré je
postavené na zjednosmerneni dopravného pohybu v smere od stredu obce na
vychodny okraj intravildanu. RieSenie bude potrebné spodrobnit’ projektovou
dokumentaciou pre Uzemné a stavebné konanie.

Budtca miestna obsluzna komunikacia je navrhnutd v parametroch funkcna trieda C3,
kategoria MOU 6,5/30, jednosmerna s parkovacim pruhom.

OZNACENIE : 214
NAZOV ZMENY NAVRHOVANA LINIOVA OPTICKA TELEKOMUNIKACNA SIET
LOKALIZACIA Extravilan, intravilan obce : Stvrte I., II., III. s prevladajicou funkciou rodinného

byvania
POPIS Je premietnuta do Uzemia podla vykresovej dokumentacie spolo¢nosti Telekom. Trasa

je vedend v ulitnych koridoroch obce a nadvézuje na sucasny systém privodnych
regionalnych optickych a dialkovych kablov. Podrobné Specifikacie su predmetom
projektovej dokumentacie vypracovanej v gescii spolocnosti Telekom. Pozri vykres €. 7.

UZEMNY ROZSAH

nespecifikovany

ZASTAVOVACIE Stavba bude vedend cez vySpecifikované pozemky. Dalie podrobné podmienky
PODMIENKY rieSenia budu predmetom nasledujuceho stupria projektovej pripravy.
OZNACENIE : Z15, 216
NAZOV ZMENY REZERVNY KORIDOR PRE POTENCIALNE NOVE ODKANALIZOVANIE
OBCE, REZERVNE PLOCHY PRE NOVY SYSTEM ODKANALIZOVANIA
LOKALIZACIA extravilan — juzny okraj katastralneho Uzemia obce pri ceste I/51 - smer Bifiovce
— TTP, orna poda;
extravilan — severny okraj zastavaného Uzemia obce pri ceste II/502 — smer Smolenice
- orna pbda
POPIS Uvedené plochy a koridor s Uzemnou rezervou pre novy pripravovany systém

odkanalizovania obce.
- pozri vykresy ¢ 2 Komplexny navrh a¢. 7 — Navrh zmien funkéného vyuZivania
Uzemia;

UZEMNY ROZSAH

nespecifikovany

ZASTAVOVACIE
PODMIENKY

Stavby bud( umiestnené na vySpecifikovanych pozemkoch. Dalsie podrobné
podmienky rieSenia budi predmetom nasledujiiceho stupia projektovej pripravy.

Zodpovedny rieditel’ : Ing.arch.Stefan Hric
Zhotovitel' : VIS.ARTUM s.r.0., jun 2025




12
UZEMNY PLAN OBCE TRSTIN — ZMENY A DOPLNKY 04-2023
ZAVAZNA EAST - REGULATIVY

ZMENY A DOPLNKY UPN-O TRSTIN 04 - 2023

Zmeny a doplnky 04-2023 schvéleného Uzemného plédnu obce Trstin v znenijeho zmien
a doplnkov €.012015, 02-2018 a 03-2020 su vypracované na zaklade zmluvného vztahu spoloCnosti
VIS.ARTUM s.r.0. pod vedenim autorizovaného architekta SKA Ing. arch. Stefana Hrica a obce Trstin
v stlade s prislusnymi ustanoveniami stavebného zakona ¢.50/1976 Zb. a Vyhlasky ¢.55/2001 Z.z.
0 Uzemnoplanovacich podkladoch a tzemnoplanovacej dokumentacii.

Vzhl'adom na to, Ze rozsah novych zmien a poZziadaviek je limitovany a pre dalsi rozvoj sidla sa
obmedzuje v zasade na jeden podstatny funkéno-prevadzkovy a Uzemno-priestorovy okruh vzt'ahujuci
sa na zastavané Uzemie vramci hranic intravilanu, pokladame za ucelné zavazné regulativy
a zastavovacie podmienky tykajice sa uvedeného sustredit’ do ucelenej samostatnej
kapitoly v prehl'adnom usporiadani, ¢o zodpoveda aj predlozenej vykresovej Casti. Tieto
upravené sustredené regulativy a zastavovacie podmienky budd implicitne nadradené predcha-
dzajucim regulativom a zastavovacim podmienkam tykajucim sa totoznej Casti alebo problematiky
rieSeného Uzemia zakotvenym v inych kapitolach textu.

Vsetky ostatné regulativy tykajuce sa celoobecného katastra a jednotlivych obecnych Stvrti
obsiahnuté v tejto textovej Casti Uzemnoplanovacej dokumentacie maju prolongacnu platnost’.

V NASLEDUJUCOM TEXTE SU AKTUALNE POZADOVANE ZMENY A DOPLNKY UZEMNEHO
PLANU OBCE TRSTIN 04-2023 A ICH PRIEMET DO ZAVAZNEJ CASTI — REGULATIVOV
A ZASTAVOVACICH PODMIENOK FUNKCNEHO A UZEMNO-PRIESTOROVEHO RIESENIA
UMIESTNENE V HRUBO ORAMOVANYCH ODSEKOCH.

POZIADAVKA & 1

Uznesenie ¢.31 (19.12.2022)

Obecné zastupitelstvo prijima navrh zmeny uzemného planu obce Trstin - zmenu funkcného
vyuZitia — parcely v kat.dzemi Trstin parc.reg. ,C" ¢.58/1, 58/2 — povodné funkcné vyuZitie
komercna obcianska vybavenost’ — predefinovanim na zariadenia polyfunkcie —
byvanie+vybavenost, ako jeden z podnetov na vypracovanie movych zmien a dopinkov
platného Uzemného plénu obce, ktorych obstaravanie méze byt’ zapocaté v nasledujicom roku
2023.

Doplnené ostatné poziadavky obce

POZIADAVKA &, 2

V nadvéznosti na citované uznesenie obecného zastupitelstva dopracovat’ koncepciu vyuZitia
celého koridoru Hiavnej ulice ako polyfunkcného prostredia, ktoré umozni stavebné intervencie
(novd vystavba, pristavby, nadstavby a prestavby) existujiceho stavebného fondu

s kombindaciou funkcného vyuZitia : byvanie a komercna obcianska vybavenost.

POZIADAVKA &. 3

Zapracovat’ priemet aktualizovaného stavu zasobovania obce plynom na zaklade stanoviska SPP
Distribucia, ktory poskytol obci mapovy podkiad.

POZIADAVKA &. 4

Vypracovat’ samostatny vykres so zdokumentovanim hranic intravilanu obce : existujucich
a navrhovanych v doterajsich uzemnoplanovacich dokumentacidch ako sucast’ ZaD 04-2023
UPN-O Trstin.

POZIADAVKA &. 5

Zadefinovat’ v navrhu riesenia moznost’ pre obyvatelov obce umiestriovat’ v rémci svojho
pozemku s rodinnym domom aj drobné remeseiné prevadzky, ktoré nebudu mat’ skodlivy dosah
na kvalitu Zivotného prostredia.

POZIADAVKA &. 6

Vytvorit’ na parc.cisle 2177/1 plochu pre presun zberného dvora obce na pdévodnu plochu sportu
a rekredcie s hranicou zaberu 60 m do plochy sportu a rekredcie podla grafickej prilohy od
obce.

Zodpovedny rieditel’ : Ing.arch.Stefan Hric
Zhotovitel' : VIS.ARTUM s.r.0., jun 2025
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UZEMNY PLAN OBCE TRSTIN — ZMENY A DOPLNKY 04-2023

ZAVAZNA CAST - REGULATIVY

1
NAZOV ZMENY VYTVORENIE POLYFUNKCNEHO PROSTREDIA HLAVNEJ ULICE OBCE
LOKALIZACIA intravilan obce
POPIS Navrhovana funkcéna profilacia odzrkadluje nové rozvojové tendencie — zaujem

vlastnikov dotknutych pozemkov dotvarat' a pretvarat’ existujlci stavebny fond.
Potreba spajat’ rozne funkcie — najma byvanie, vybavenost’ a dopravu — na pozemkoch
v ulicnom koridore Hlavnej ulice, kde su etablované enklavy povodnej rodinnej
zastavby aj sUcCasné objekty s rozmanitymi funkciami, vznikla ako prirodzeny
podnikatel'sky trend vyuZit' polohovi hodnotu pozemkov v centrdlnej pozicii zastavanej
Struktdry obce. Povodné funkcie etablované v rieSenom zabere zostavaju bez zmien.
Pozri Vykres €. 02 — Komplexny navrh

UZEMNY ROZSAH

Navrh vytvorenia polyfunkéného koridoru Hlavnej ulice obce Trstin (cesta I/51 v smere

Jablonica-Trnava) v Uzemnom priemete zahfia pozemky a parcely rozmiestnené

v urbanistickych blokoch obecnych Stvrti situovanych popri Hlavnej ulici obojstranne

v kolmom radeni na jej os participujucich Uzemne a priestorovo na navrhovanom

polyfunkénom koridore, a to od zony Jarky po okraj zastavaného Uzemia obce na

dolnom konci (pozri Vykres ¢.02 Komplexny urbanisticky nadvrh a Vykres ¢.03

Regulativy a zastavovacie podmienky) v schematizovanom plosnom zabere, ktory sa

bude upresnovat’ v nasledujicej etape projekénej a investi¢nej pripravy podlia

konkrétnych parciel urCenych na vystavbu. Rozsah uzemného zaberu :

= Stvrt’ Horny koniec, urbanistické bloky : €. 6, 7; zaber — pas 30-35-m od stavebnej
Ciary Hlavnej ulice;

=  Stvrt’ Dolny koniec, urbanistické bloky : ¢.4, 5, 6, 7; zaber - pas 30 — 53 m od sta-
vebnej Ciary Hlavnej ulice;

=  Stvrt’ Stred , urbanistické bloky : C. 3, 4, 5, 6; zaber — pas 30-45 m (64m) od

ZASTAVOVACIE
PODMIENKY

stavebnej Ciary Hlavnej ulice;

unkcia — pripustny diapazon novych funkcii Uzemia

= Byvanie v rodinnych domoch

= Byvanie v malopodlaznych bytovych domoch do 3 nadzemnych podlazi

Prechodné ubytovanie (penzion, ubytovia)

Obchod (malobchodné prevadzky)

Sluzby nevyrobné (opravy, servisy spotrebicov, obuvi apod.)

Administrativa (komercna - sidla firiem, nekomercna — Uradovne : posta, policia)

= Bankovnictvo ( expozitiry a malé pobocky bank)

Nepripustné funkcie

= Chov jatoCnych zvierat a hydiny, ZivoCiSna vyroba nad ramec potrieb rodiny

= Vyroba a vyrobné sluzby s ohrozenim kvality ZP (zamocnictvo, stolarstvo, pily,
kamenarstvo, masovyroba, chemicka produkcia apod...)

Pripustné stavebné intervencie

= novostavby objektov

= pristavby, nadstavby, prestavby

= rekonstrukcie, adaptacie, modernizacie

Urbanisticka typolégia

= pripustné formy novej vystavby : samostatne stojace objekty, radova vystavba,

Urbanizaéné usmernenia

= reSpektovanie pdvodnych zachovanych historickych domoradi a obytnych enklav
v Cele Hlavnej ulice-podlaznost max.2NP so situovanim novej zastavby v tzv.
zadnom-dvornom trakte pozemkov-podlaznost’ do 3NP

= na vol'nych pozemkoch popri Hlavnej ulici mozna vystavba na stanovenej stavebnej
Ciare — pozri Viykres €. 03 regulativy a zastavovacie podmienky

= zachovat' objemové a tvaroslovné parametre povodnej zastavby v prelukach medzi
existujlcimi povodnymi objektami pri Hlavnej ulici

Organizacné usmernenia a poziadavky

= pripustna je reparcelacia a scel'ovanie pozemkov

= dobry dopravny pristup pre obsluhu a zasobovanie, statickd doprava musi byt
rieSena v sulade so STN 73 6110/Z2 na vlastnom pozemku stavebnika

= zabezpelenie bezkolizneho napojenia na inZinierske siete

UKAZOVATELE INZENZITY ZASTAVBY

= index zastavanych ploch : 0,45 (zastavana plocha=45% z celkovej vymery parcely)

= index podlaznych ploch : 1,35 (celkova podlazna plocha / plocha parcely)

= index spevnenych ploch : 0,30 (spevnena plocha=30% z celkovej vymery parcely)

= koeficient zelene : 0,25 (zelena plocha=25 % z celkovej vymery parcely)

Zodpovedny rieditel’ : Ing.arch.Stefan Hric
Zhotovitel' : VIS.ARTUM s.r.0., jun 2025
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UZEMNY PLAN OBCE TRSTIN — ZMENY A DOPLNKY 04-2023

ZAVAZNA CAST - REGULATIVY

2
NAZOV ZMENY MOZNOST LOKALIZOVAT MALE REMESELNICKE PREVADZKY
V RAMCI RODINNEHO BYVANIA
LOKALIZACIA intravilan obce
POPIS Navrhovana poziadavka odzrkadluje v SirSom kontexte zaujem vlastnikov rodinnych

domov s dvorom a pridomovou zahradou mat’ moznost’ zriadenia malej remeselnickej
dielne alebo prevadzky s vyrobnymi a nevyrobnymi sluzbami v ramci vlastnych
pozemkov.

UZEMNY ROZSAH

Vzhladom k vidieckemu charakteru sidla a previadajucej formy byvania je deklarovana
poziadavka platna pre celé sidlo, ato vo funkénych Struktirach definovanych
v schvalenej uzemnoplanovacej dokumentacii ako plochy a zastavba IBV.

ZASTAVOVACIE
PODMIENKY

Pripustné funkcie

stolarske a zamocnicke dielne

autoservisy a servisy mechanizmov a strojov

obchod a sklady

sluzby vyrobné (krajcirske dielne, umelecké kovacstvo, kamenarstvo)

sluzby nevyrobné (opravy, servisy spotrebicov, obuvi apod.)

palenice a spracovanie ovocia a zeleniny

masovyroba

Nepripustné funkcie

= velkochov jatoCnych zvierat a hydiny, bitinok

= vyroba a vyrobné sluzby s ohrozenim kvality ZP (chemicka produkcia apod...)

Pripustné stavebné intervencie

= novostavby objektov

= pristavby, nadstavby, prestavby

= rekonstrukcie, adaptacie, modernizacie

Urbanisticka typoldgia

= pripustné formy novej vystavby : samostatne stojace objekty, pristavby

Urbanizaéné usmernenia

= funkcia moze byt  rozvijana na pozemkoch dvorov, nadvori a zahrad

Organizacné usmernenia a poziadavky

= pripustna je reparcelacia a scel'ovanie pozemkov

= bezpecny dopravny pristup pre zasobovanie a obsluhu, staticka doprava musi byt’
rieSena v sulade so STN 73 6110/Z2 na vlastnom pozemku stavebnika

= zabezpeCenie bezkolizneho napojenia na inZinierske siete

= reSpektovanie podmienok ochrany zloZiek ZP v stlade s platnou legislativou : zakon
543/2002 Z.z. o ochrane Zivotného prostredia

UKAZOVATELE INZENZITY ZASTAVBY

= index zastavanych ploch : 0,50 (zastavana plocha=50% z celkovej vymery parcely)

= index podlaznych pléch : 0,50 (celkova podlazna plocha / plocha parcely)

= index spevnenych ploch : 0,25 (spevnena plocha=25% z celkovej vymery parcely)

= koeficient zelene : 0,25 (zelena plocha=25 % z celkovej vymery parcely)

Zodpovedny rieditel’ : Ing.arch.Stefan Hric
Zhotovitel' : VIS.ARTUM s.r.0., jun 2025
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ZAVAZNA CAST - REGULATIVY

NAZOV ZMENY VYTVORENIE NOVE] FUNKCNEJ PLOCHY PRE UMIESTNENIE
ZBERNEHO DVORA OBCE

LOKALIZACIA Stvrt’ DRUZSTVO, urbanisticky blok &.1, parc.&islo

POPIS Navrhovana poziadavka odzrkadluje sucasny stav funkéného vyuzivania ploch

situovanych v aredli polnohospodarskeho druzstva Trstin, ktoré bolo zadefinované
v platnej uzemnoplanovacej dokumentacii. V zmysle potrieb obce sa navrhuje Uprava
plosného _ vymedzenia funkcie PLOCHY ZARIADENI PRIEMYSELENE] VYROBY,
STAVEBNICTVA, SKLADOV, VYROBNYCH SLUZIEB, SLUZIEB MOTORISTOM (1)
a funkcie ZARIADENIA SPORTU A REKREACIE (2), ato redukciou plosného rozsahu
funkcie (2) v prospech funkcie (1) o0 0,374 ha.

UZEMNY ROZSAH

Funkcné zmeny su Gzemne lokalizované v obecnej Stvrti IV. Druzstvo, urbanisticky blok
.1 (areal pol'nohospodarskeho druzstva)

ZASTAVOVACIE
PODMIENKY

Pripustné funkcie (1)

stolarske a zamocnicke dielne

autoservisy a servisy mechanizmov a strojov

obchod a sklady

sluzby vyrobné (krajcirske dielne, umelecké kovacstvo, kamenarstvo)

sluzby nevyrobné (opravy, servisy spotrebicov, obuvi apod.)

palenice a spracovanie ovocia a zeleniny

masovyroba

zberny dvor triedeného odpadu

Nepripustné funkcie

= velkochov jatoCnych zvierat a hydiny, bitinok

= vyroba a vyrobné sluzby s ohrozenim kvality ZP (chemicka produkcia apod...)

Pripustné stavebné intervencie

= novostavby objektov

= pristavby, nadstavby, prestavby

= rekonstrukcie, adaptacie, modernizacie

Urbanisticka typoldégia

= pripustné formy novej vystavby : samostatne stojace objekty, pristavby

Urbaniza¢né usmernenia

= pre riadenie buducej investicnej cinnosti je potrebné vypracovat’ urbanisticki alebo
zastavovaciu Studiu

Organizacné usmernenia a poziadavky

= pripustna je reparcelacia a scelovanie pozemkov

= bezpecny dopravny pristup pre zasobovanie a obsluhu, staticka doprava musi byt’
rieSena v sulade so STN 73 6110/Z2 na vlastnom pozemku stavebnika

= zabezpeCenie bezkolizneho napojenia na inZinierske siete

= reSpektovanie podmienok ochrany zloZiek ZP v stlade s platnou legislativou : zakon
543/2002 Z.z.0 ochrane Zivotného prostredia

UKAZOVATELE INZENZITY ZASTAVBY

= vyplynl z ndsledného overenia umiestriovania stavieb a vyuZivania pozemkov,

ktoré bude predmetom urbanistickej alebo zastavovacej Studie

r
I
I
I
I
I
I
I
I
I
I
I
I
I
I
I
I

Zodpovedny rieditel’ : Ing.arch.Stefan Hric
Zhotovitel' : VIS.ARTUM s.r.0., jun 2025
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UZEMNY PLAN OBC E TRSTIN — ZMENY A DOPLNKY 04-2023
ZAVAZNA CAST — REGULATIVY

REGULATIVY PRIESTOROVEHO USPORIADANIA

ZAVAZNE ODPORUCANE NEPRIPUSTNE

1. Pri rozvoji hmotovo-priestorového usporiadania obce sa riadit’
jestvujlcou priestorovo-kompozicnou osnovou predstavovanou:
= hlavnymi kompozi¢énymi osami
pozdiZna : linia cesty I/51, 5
priecne : linie ciest : Na stanicu, Na Nahac, Skareda,

= hlavnym kompozi¢nym uzlom — krizenie Hlavnej ulice
s ulicou Na stanicu

= podruznymi prvkami kompozi¢nej osnovy
rovnocennd nehierarchizovana osnova jednotlivych obec-
nych Stvrti;

2. Respektovat’ zakladnu priestorotvornl charakteristiku obce
s ohl'adom na zachovanie celkovej panoramy obce, rozlo-
Zenie a vyskovu profilaciu hmotovych Struktdr a akcenty (Stvrt’
Horny koniec-objekt kastiela, Stred-kostol, Hajicek-extravilan)

3. Respektovat’ urbanisticku typoldgiu jednotlivych obecnych hmo- = vel'koplosna asanacia stavebného fondu
tovo-priestorovych Struktdr : - hlavne stavebného fondu z najstarSieho obdobia osidlenia
= kompaktni zastavbu parcidinej ¢asti Horného a casti obce lokalizovanu v jednotlivych Stvrtiach v ucelenych urban-
DoIného konca typickll ako mashausové domy nych Struktdrach;

= rozvol'neni zastavbu so zvySenym podielom zelene za-
hrad v ostatnych lokalitach L.

= polohu a priestorovy charakter areglovych zariadeni ( ZS, MS
stadion, cirkevny areal, administrativny komplex v centre
obce (obecny drad, ,Ambrozianum...) kultdrny dom;

4. ReSpektovat’ geomorfoldgiu Uzemia a vztah k svetovym strandm;

5. Uzemno-priestorovy rozvoj obce bude rieSeny v maximalnej mie-
re v hraniciach zastavaného Uzemia s tym, Ze v rozvoji budd hie-
rarchizované zasadné principy od¢lenenia obytnych a vy-
robnych priestorov;

6. Uzemno-priestorovy rozvoj obce bude podriadeny prioritnému
principu sustredia investicnej Cinnosti v Stvrti Dolny koniec a Stred
(priestor Hlavnej ulice) a dotvaraniu disponibilnych
vnutrostvrtovych lokalit;
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REGULATIVY FUNKCNEHO VYUZITIA UZEMIA

ZAVAZNE

ODPORUCANE

NEPRIPUSTNE

1. BYVANIE

= rozvoj funkcie bude prioritne realizovany formou sustredenej
rodinnej vystavby hlavne v lokalitach v Stvrti Horny koniec-
urb.blok ¢.1, v Stvrti Stred-urb.blok ¢.2; v Stvrti Dolny koniec-
urb.bloky ¢.6,7,8;

= v ostatnych Castiach obce sa bude rozvijat’ formou dostavieb
uli¢nych domoradi, resp.preltk v nich v obmedzenejSom
rozsahu;

= prevazujucou formou bytovej vystavby bude izolovana ro-
dinna vystavba, vystavba bytovych domov bude dopinko-
vou moznostou rieSenia a bude zabezpecend v rdmci rozvoja
lokalit v Stvrtiach Horny koniec a Druzstvo;

rozvoj funkcie charakteru priemyselna vyroba, Zivocisna
vyroba, bitinok a ostatnych produkénych Cinnosti s nega-
tivnym vplyvom na kvalitu Zivotného prostredia;

chov hospodarskych zvierat na komercné Gcely;

2. OBCIANSKA VYBAVENOST A SOCIALNA INFRASTRUKURA

= rozvoj komercnych aj nekomercénych druhov bude prioritne
v stvrti Horny koniec a Stred, a to najmé formou vyuZitia
Jestvujiiceho stavebného fondu;
=_centrum obce — Hlavna ulica musi byt rieSené ako
1 olyfunkcia, ktord spoji byvanie s vybavenostnym parterom;
= v ostatnych obecnych Stvrtiach sa bude rozvijat’ hlavne ko-
mercna vybavenost’ na zaklade podnikatel'skych aktivit;

rozvoj funkcie charakteru priemyselna vyroba, Zivocisna
vyroba, bittinok a ostatnych produkénych ¢innosti s nega-
tivnym vplyvom na kvalitu Zivotného prostredia;

chov hospodarskych zvierat na komeréné ucely;

3. VYROBA

= rozvoj priemyselnej vyroby bude sustredeny v dvoch
lokalitach situovanych na okrajoch zastavaného Uzemia :
urb.blok ¢.1-Stvrt’ Dolny koniec (Ingsteel) a urb.blok ¢.2-Stvrt’
Druzstvo (novy podnikatel'sky sektor);

= aredl Ingsteel bude rozsireny o urcené pozemky v stlade
s grafickou Castou ZaD 02-2018;

= tazobny priemysel — rozsirenie tazobného Uzemia (Alas s.r.0.)
v dobyvacom priestore Trstin; potrebna rekultivacia
vytazenych odkrytych rezov v pdvodnom dobyvacom
priestore;

= rozvoj pol'nohospodarskej vel'’kovyroby bude len v ramci
jestvujlceho aredlu PD-potrebné respektovat’ ochranné

pasmo ZV - bezpecnu hygienickud vzdialenost’ od obytnych
Uzemi; potrebné odclonit’ obytné uzemia bariérou zelene;

= chov hospodarskych zvierat v ramci obytnych Gzemi len pre
rodinné potreby;

= orientacia podnikatel'skych ¢innosti na spracovanie a fi-
nalizaciu vlastnych zdrojov (drevo);

vel'kochov hospodérskch zvierat na obchodné Ucely v ramci
obytnych Uzemi Stvrti;

rozvoj produkénych cinnosti zhorsujucich kvalitu Zivotného
prostredia v obci;
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4. REKREACIA A CESTOVNY RUCH

= naroky na kazdodenni rekredaciu budu pinit’ vnutrointravi-
l&nové pridomové zahrady;

= naroky na koncomtyzdiovu rekreaciu budu pinit’ :
= rekreaCné a chatové osady : Rakova, Sokolské chaty,

Rosuchov;

= zahradkarske osady Prekazka, Rosuchov;

= naroky na sezdnnu rekreaciu plnia lokality mimo katastralneho
Uzemia obce zaradené v reg. systéme cestovného ruchu;

vyuzit’ prestarly bytovy fond na chaluparske vyuzitie
v Stvrtiach Dolny koniec; Stred;

rozvoj agroturistiky orientovat’ na plochy TTP v predpoli
Malych Karpat;

zabezpedit' v intravilane obce dostatocnl propagaciu

a informacny systém pre turistiku; podporit’ vytvaranie
zazemia pre turisticky ruch formou malych penziénov

a obcerstvovacich zariadeni;

5. SPORT A ZAUIMOVE AKTIVITY

= naroky na rozvoj Sportovych zariadeni budu koncentrované
v stredisku Sportovych aktivit spajajucom
= aredl futbalového stadiona-stvrt’ Dolny koniec
= aredl zékladnej skoly-stvrt’ Dolny koniec

= podporovat’ rozvoj zaujmovych aktivit v obci;

= podporovat’ rozvoj cykloturistiky s trasami : smer Jarky-
Rosuchov-Prekazka, smer Bukova, smer Malé Karpaty;

= v Stvrti IV.Druzstvo je navrhnuty obecny multifunkény areal
pre Sport a vychodvu mladeze;

6. ZKBEN

= funkcné plochy zelene tvoriace v obci uceleny systém pre-
vézujuci tak verejni ako i vyhradend zelefi so sprievodnou
zelerou pozdlz potokov Trnavka, Rosuchovsky potok a Rakova
budl v maximalnej miere zachované ako zakladna
podmienka rovnovéhy urbanizovaného a prirodného
prostredia

= trstinsky park pri kastieli rekvalifikovat’ na verejny;

= zapojit’ plochy nelesnej drevinnej vegetacie mimo LPF do
systému vyuzitelného pre rekreaciu a oddych;

= rozvijat’ novu chatovu vystavbu na lesnom pédnom fonde;

7. VODNE PLOCHY

* dynamické :

= potoky Trnavka,Rosuchovsky, Rakovd, Trstendk — zabezpecit
v zastavanom Uzemi ddslednl regulaciu brehov a udrzbu
koryta — protipovodriova ochrana;

= je potrebné reSpektovat’ manipulacny pas 6,0m od brehovej
Ciary Trnavky a 4,0m od brehovej Ciary potokov Rakova
a Rosuchovsky potok;

= stacionarne : rybnik Jarky-vyuZit' pre oddych a rybolov;

= vypustat splasky a fekdlie do povrchovych vod-potokov
a ich pritokov;

8. DOPRAVA

= nadradeny komunikaény systém v obci je tvoreny :
= cestou I/51 Trnava-Senica
= cestou II/ 502 Bratislava -Modra-Vrbové
= cestou III/ 50213 Trstin-Bukova
= rezervovat' koridor obchvatu Trstin po JZ strane dl. 3,1 km
= vnitorné obsluzné komunikacie v obci v jednotlivych
Stvrtiach budu tvorené komunikaciami funkénych tried prev.
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C2 a C3 MO 8,0/30, C3 MOK 7,0/30, prip.D1; (pozri vykres )
= hlavnou cyklistickou trasou je Malokarpatska cykloturisticka
magistrala vedena v komunikacii Smolenice-Vrbové;
= lokalnu Uroven bude reprezentovat’ trasa Jarky-Rosuchov-
Malé Karpaty a Trstin-Bukova (vodna nadrz);
= hromadna doprava v obci bude riesena :
= pocet autobusovych liniek primestskej prepravy sa nemeni
» Zelezniéna doprava — trasa TU 2711 Trnava — Kiity
rezervovat’ koridor pre jej zdvojkol'ajenie
staticka doprava — v Stvrti IV.DruZstvo su navrhnuté dve
nové plochy pre saturdciu potrieb statickej dopravy pri
prevadzke cintorina a kultirneho domuy;

9. TECHNICKA INFRASTRUKTURA

= vodné hospodarstvo v obci bude riesené :
= ZASOBOVANIE VODOU — budli zabezpecené kompletné
rozvody do vsetkych Stvrti;
= ODKANALIZOVANIE UZEMIA — budl zabezpecend komplet-
na kanalizacna siet’ splaskova do vsetkych stvrti, daZzdové
vody budli riesené do prirodnych recipientov,
9 Cov : novonavrhovand s kapacitou 1700 EQ, recipient
precistenych véd -potok Trnavka,
= energetika v obci bude rieSena :
= ZASOBOVANIE ELEKTRICKOU ENERGIOU bude z jestvuju-
cej VN siete cez trafostanice; je potrebné respektovat’
nadradené VN a VW trasy : 220 kV ¢.283 Krizovany-
Senica a 400 KV c.424 Krizovany-Sokolnice
= ZASOBOVANIE PLYNOM — z jestvujuceho systému budd
napojené vsetky rozvojové lokality; je potrebné respektovat’
nadradené systémy tranzitného plynovodu a meadzinarod-
ného plynovodu a ropovodu s ich ochrannymi a bezpecnost-
nymi pasmi
= ZASOBOVANIE TEPLOM — samostatné plynové kotolne
v lokalitach 1BV, HBV a podnikatelsky sektor;
= telekomunikacie v obci budu riesené: ) . . - .
= nadroky na pokrytie pevnychch liniek z jestvujiicej ATU * pokrytie potrieb doplnia mobilni operatori
= Jjestvujuca kablova televizia obecna
= respektovanie dialkového kabla prechadzajiceho smerom :
Nahac-Dechtice-Chtelnica v subehu s cestou I1/502;
= respektovanie optickych kablov vo vsetkych koridoroch
(pozri vykresovi cast)
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REGULATIVY OCHRANNE

ZAVAZNE

ODPORUCANE

NEPRIPUSTNE

1. OCHRANA KULTURNOHISTORICKYCH HODNOT

= objekty zapisané do Ustredného zoznamu PF SR :

Hrob s nahrobnikom M.Kolldra — 1923. c.v UZPF 1141/0
Kastiel- 1.pol.17.stor. c.v UZPF 1143/0

Kastiel'— 1.pol. 18.stor., C.v UZPF 1144/0

R.k.kostol P.Mdrie — r.1245, &.v UZPF 1145/0

R.k.kostol sv.Petra a Pavia, ¢.v UZPF 1146/0

Rozhodnutim MK SR ¢. MK-2013/2009-51/2864 zo dria
2.3.2009 sa rusi vyhldsenie NKP fary a tabule pamditnej
v Trstine sup. ¢. 183, parc. ¢. 64 ¢. UZPF 1142/1,2
Zachovat’ a chranit’ plochy suvisiace s mozZnostou vyskytu
archeologickych lokalit, pricom ,, Investor / stavebnik kaZdej
stavby vyZadujucej si zemné prace, si od Krajského pamiat-
kového dradu Trnava v jednotlivych stuprioch uzemného
a stavebného konania vyZiada konkrétne stanovisko ku kazZdej
pripravovanej stavebnej cinnosti suvisiacej so zemnymi pracami
(liniové stavby, budovanie komunikacii, bytova vystavba atd’) z
d@du, Ze stavebnou dinnostou resp. zemnymi précami méze
ddjst’ k naruseniu archeologickych nadlezisk ako aj k poruseniu
dosial’ neevidovanych archeologickych ndlezov a situacii.

- V katastri obce Trstin sa nachddzaju nehnutelné objekty -
narodné kulturne pamiatky, evidované v Ustrednom zozname
pamiatkového fondu, pri obnove ktorych je potrebné postupovat’
v zmysle zdkona cislo 49/2002 Z. z. o ochrane pamiatkového
fondu (dalej len ,pamiatkovy zakon" v zneni neskorsich
predpisov.

- V zneni novely pamiatkového zakona ¢. 104/2014 Z.z. s
ucinnostou od 01.07.2014 v bezprostrednom okoli nehnutelnej
kultdrnej pamiatky, v okruhu desiatich metrov nemoZno v zmysle
27 odst. 2 pamiatkového zakona vykonadvat’ stavebnu cinnost’ ani
ind cinnost, ktord by mohla ohrozit’ pamiatkové hodnoty
narodnej kulturnej pamiatky.

= zdna s enklavou povodnej struktary

= enklavy v Stvrtiach Dolny koniec a Stred chranit’ ako
relikty povodného urbanistického formovania osidlenia
s typickymi architektonickymi typologicko-tektonickymi
znakmi;

= spracovanie Programu ochrany kultirneho a historické-
ho dedicstva v kompetencii Krajského pam. tradu;

= svojvol'na asanacia zachovanych enklav pévodného
osidlenia a realizacia zasahov bez Ucasti architekta;

2. SYSTEM EKOLOGICKEJ STABILITY - v sulade s RUSES Trnavsky

kraj tvoria jeho prvky :

= padregionainy biokoridor : hreberi Malych Karpat

= regiondine biokoridory : RBK1 Podhorie Malych Karpat —
Podmalokarpatsky, (ekotdn les-bezlesie), RBK2 potok
Trndvka,

prvky MUSES navrhované v UPN-O Trstin
Miestne biocentrum mBCI — rybnik Jarky

= Miestny biokoridor mBK1 — potok Rakovd, respektovat’ sirku
BK 10 m na kaZdu stranu od brehovej ciary;

= Miestny biokoridor mBK2 — potok Rosuchovsky, respektovat’
sirku 10 m na kaZdu stranu od brehovej ciary;

= Interakcné prvky plosné — pozri vykresovu cast’

= eliminovat’ stresujlce faktory ohrozujuce funkénost’
ekologického systému podla analyzy obsiahnutej
v sprievodnej sprave — hlavne dosledky antropogénnej
Cinnosti vplyvajlice na Miestny tzemny systém ekologic-
kej stability dotykajuci sa funkénych pléch v zastavanom
Uzemi obce;

= v zastavanom Uzemi podl'a priestorovych podmienok;

= v zastavanom Uzemi podla priestorovych podmienok;
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= Interakcné prvky linfové — pozri vykresovu cast’
= Liniova zeleri pédoochranna — pozri vykresovu cast’

3. OCHRANA PROTI ZAPLAVAM

= najviac ohrozené oblasti
= nivné plochy potokov Trnavka, Rakova, Rosuchovsky

4. OCHRANA PRIRODNYCH ZDROJOV

prehibenie koryt, zva¢éenie prietokovych prierezov

a spevnenie brehov po celej dizke v zastavanom Gzemi;
realizacia zachytnych rigolov v svahoch nad zastavanym
Uzemim,

realizacia protierdznej linie zelenych remizok na pédnom
fonde;

permanentnd Udrzba koryt potokov;

= nerastné zdroje

= DP TRSTIN ¢.448-Holy vrch, tazba dolomitov .

= LOZISKO NEVYHRADENEHO NERASTU ¢.4343 — TRSTIN
SEVER, dolomit;

= revitalizacia vytaZenych rezov v jestvujucom dobyvacom
priestore Trstin v stlade s podmienkami kompetentnych
organov ochrany prirody (MZP SR,KU ZP Trnava, Odbor
St.spravy zloziek ZP)

! rozsirenie tazby v DP Trstin 1 v zmysle grafickej casti —
vykres Sirsie vztahy

5. OCHRANA PRIRODY A TVORBA KRAJINY

= Chranena krajinna oblast’ Malé Karpaty
= hranice vo vykresovej Casti;
= Chrane vtacie Uzemie Malé Karpaty
= hranice vo vykresovej Casti;
= reSpektovat’ rezim v zmysle prislusnej legislativy - hlavne
zakon ¢. 216/2005
6. OCHRANA ZIVOTNEHO PROSTREDIA

= zamedzit’ kontamindcii spodnych a povrchovych vod v obci
= vybudovanim kompletnej kanalizacnej siete v obci;
= obmedzenim chovu hospodarskych zvierat a vypustania
fekalii do verejnych tokov;
= rozvoj ZivoCisnej vyroby v areali PPD situovat’ v limitnej hra-
nici pre ohrozenie Zivotného prostredia obytnych zoén;
= dodrziavat’ zberovu disciplinu v obci — triedenie, odvoz na
riadent skladku odpadu, sankcie vodi Zivelnosti v sulade s
VZN obce;
= zamedzit’ kontamindcii pody
= v pol'nohospodarskej velkovyrobe obmedzit' pouzivanie
Skodlivych agrochemikalii, aplikovat’ vhodné osevné postu-
py a realizovat’ opatrenia na eliminaciu erozivnych Ucinkov
vody a vetra ( linie vegetacnych remizok );
= zamedzit' Skodlivym vplyvom hlu¢nosti a prasnosti z vyroby a
dopravy
= koncentraciou vyroby do vyrobnych okrskov odclonenych
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od obytnych zén vegetacnou bariérou, vhodnou Struktdrou
druhov vyrobnych zariadenti;
= odklonenim trasy cesty I/51 zcentra obce v zmysle
navrhnutej koncepcie; .
= realizaciou liniovych vegetacnych bariér pozdlz miestnych
komunikacii a vytvaranim obytnych ulic so znizenou pre-
jazdnou rychlost'ou;
= zamedzit’ Skodlivym Gcinkom radénového rizika
= pred realizdciu vystavby zabezpecit' v projektovej doku-
mentacii dostatocnl ochranu spodnych stavieb pred moz-
nym ohrozenim;
= v Stvrti IV.Druzstvo je navrhnuty novy areal Zberného dvora
obce pre triedeny odpad, zmesovy komunalny odpad aj
organické zvysky zo zahrad;

7. OCHRANA PODNEHO FONDU

= pol'nohospodarsky podny fond
= reSpektovat’ orndl podu najlepsich bonit v stlade so zako-
nom ¢€.307/1992 Zb. o ochrane pol'nohospodarskeho pod-
22 neho fondu v zneni z.¢.220/2004 Z.z.
= reSpektovat’ najlepsie BPEJ v obci ;
= reSpektovat’ vybudovany systém odvodrovacich kandlov na
PPF;
= lesny podny fond
= reSpektovat’ lesnt podu v stlade s Vyhlaskou MLVH SR
€.103/1977 o postupe pri ochrane pol'nohospodarskeho
podneho fondu;
= zabery LPF pre investi¢nU vystavbu su vyli¢ené;

rozvoj obce orientovat’ do vnutrointravilanovych ploch-
zahrad;

zabery PPF v dotyku so zastavanym Uzemim, kde je
predpoklad vytvorenia ulicnych koridorov minimalizovat -
parcelaciu riesit’ s najmensou hibkou zasahov do ornej
pbdy;

v nevyhnutnych pripadoch riesit’ zaber PPF s oh'adom na
redlne predpoklady rozvoja funkénych systémov;
eliminovat’ vystavbu rekreacnych objektov a chét na
lesnej pode;
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C.4. STVRTOVE REGULATIVY

ZMENY A DOPLNENIE POVODNEHO TEXTU V NASLEDUJUCICH TABULKACH 012015

V sulade s poZiadavkami obce su stanovené zastavovacie podmienky a regulativy funkcného
a priestorového usporiadania na_jednotlivych parceléch zahrnutych do funkcnej plochy IBV, cize
plochy pre rozvoj individudinej bytovej vystavby formou sustredenej vystavby alebo rozptylenej
vystavby v dvoroch alebo prelukach vyjadrené indexami a koeficientami takto :

IPP — maximalny index podlaZnych pléch = 0,6
(celkovad podlaznd plocha zastavby v ni’/celkovd vymera parcely v ni’)

1ZP — maximainy index zastavanych ploch = 0,3 (percento zastavanosti pozemkov = 30%)
(celkovd zastavand plocha objektami v ni’/celkovéd vymera parcely v ni’)

KZ — minimalny koeficient zelene = 0,5
(celkovd ozelenend plocha v nr’/celkové vymera parcely v ni’)

Tieto regulativy platia v rozsahu celého zastavaného uzemia podla jednotlivych stvrti obce Trstin.

ZMENY A DOPLNENIE POVODNEHO TEXTU V NASLEDUJUCICH TABULKACH 02-2018

V zastavanej Casti obce vramci ulicnych koridorov je mozné uskutochovat vystavbu
individualne stojacich objektov rodinného byvania v prelukach domoradi na plochach zahrad alebo
sadov pri dodrzani existujucich ulicnych stavebnych Ciar, prevazujicej vysky a typoldgie zastavby.
Odstupy objektov od susednych nehnutelnosti sa budd riadit’ prisluSnymi ustanoveniami stavebného
zakona a jeho vykonavacich vyhlasok.

Tieto regulativy platia v rozsahu celého zastavaného Uzemia podla jednotlivych Stvrti obce Trstin.

Zodpovedny projektant : Ing.arch.Stefan Hric
Zhotovitel' : VIS.ARTUM, jin 2025
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HORNY KONIEC(1)

REGULATIVY PRIESTOROVEHO USPORIADANIA

ZAVAZNE

ODPORUCANE

NEPRIPUSTNE

= hlavna kompozi¢na os pozdiZna : cesta
111/502013 — Bukovska, okrajovo cesta 1I/51;

= priecne podruzné osi : ulice Skared3,
Notného, Na stanicu;

= hlavny kompozi¢ny uzol : na krizeni
Bukovskej a Hlavnej cesty;

= priestorovy a hmotovy akcent : kastiel
s parkom - urbanistické bloky 5,6,7;

= reSpektovat’ jestvujlice hmotové usporiada-
nie a rozlozZenie nizkopodlaznej izolovanej
zastavby s pridomovymi zéhradami v urba-
nistickych blokoch 1,2,3,4,7,8;

STAVEBNE INTERVENCIE :

= nova Struktdra-urb.blok 1 (HBV)

= rekonstrukcie;

= dostavby, prestavby, pristavby;

= aredl kastiel'a : bez novej vystavby;

= stavebna Ciara : reSpektovat’ pévodné ulicné

INTENZITA VYUZITIA :

= vySka zastavby : do 3NP (vratane podkrovia)

* percento zastavanosti pozemkov: max 25%

= percento zelene : min.60%

= potrebna Studia zastavby

= rekonstrukcia kastiel'a

= svojvol'na stavebna ¢innost’ v ramci
pridomovych zahrad

REGULATIVY FUNKCNEHO VYUZITIA A PREVADZKOVE

HO ZABEZPECENIA

ZAVAZNE

ODPORUCANE

NEPRIPUSTNE

= dominantna funkcia-byvanie IBV :
urbanistické bloky 1,2,3,4,6,7,8;

= doplnkova funkcia : zelen pridomovych
zahrad;

= urbanisticky blok 1 — enklava pre HBV;

= urbanisticky blok 5 — vybavenost’ + park

= dopravna prevadzka a obsluha : jestvujuce
komunikacie Bukovska, Skareda, Notného,
Na stanicu, K Michalovi; pre HBV v urb.bloku
1 — potrebnd nova pristupova komunikécia
z cesty I/51;

= staticka doprava : IBV : 100% na vlastnych
pozemkoch; HBV : podia STN 73 6110;

TECHNICKA INFRASTRUKTURA :

= vodovod : novonavrhovany celoobecny
systém;

= kanalizacia : novonavrhovany celoobecny
systém (s novou COV situovanou mimo
intravilanu)

= elektro : novu HBV v urb.bloku 1 napojit’
z TS 009 — Skareda; ostatné bez zmien;

= plyn : novl HBV napojit’ z potrubia DN 110
z RS v Bukovskej ulici vetvou DN 50; ostatné
bez zmien;

= telekomunikacie : nova lokalita HBV
v urb.bloku 1 bude napojené na miestnu
telekomunikacnu siet’ v Skaredej ulici podla
zaujmu budcich obyvatel'ov;

= potrebna Studia zastavby

= ZivociSna vyroba; priemyselné
vyrobné prevadzky s negativnym
dopadom na kvalitu Zivotného
prostredia;

Zodpovedny rieitel’ : Ing.arch.Stefan Hric
Zhotovitel : VIS.ARTUM, jin 2025
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STVRT : HORNY KONIEC(2)
REGULATIVY OCHRANNE
ZAVAZNE ODPORUCANE NEPRIPUSTNE
1. OCHRANA KULTURNO-HISTORICKYCH
HODNOT

* objekty zapisané do UZPF SR :

= Kastiel - 1.pol.18.stor., ¢.v UZPF 1144/0

= Investor-stavebnik si od pamiatkového
Uradu vyZiada v uzemnom a stavebnom
konani konkrétne stanovisko ku kazdej
pripravovanej stavebnej cinnosti suvisiacej
so zemnymi pracami z dovodu mozného
narusenia archeologickych nalezisk;

2. OCHRANA PROTI ZAPLAVAM = upravit’ prietokové profily koryta
= rieSit’ pre celtl obec samostatny koncepny potoka Rakova a mostnych telies na
dokument; zaklade vyhodnotenia rezimov

zrazkovej Cinnosti, retencnej
schopnosti extravilanovych
kontaktnych ploch a intravilanu;

= vyregulovat’ brehy potokov v zastava-
nom Uzemi v stlade s rezimom USES;

= zabezpe(it’ zachytné odvodriovacie
rigoly na okrajoch obytnych tzemi
a popri komunikaciach;

= vysadzat’ linie a remizky zelene
eliminujlcej veternt a vodnu erdziu
pody;

3.UZEMNY SYSTEM EKOLOGICKE] STABILITY
= reSpektovat’ navrhovany miestny biokoridor-
potok Rakova

| Navrh zabD 04-2023

I Polyfunkény koridor Hlavnej ulice obce Trstin (cesta I/51 v smere Jablonica-Trnava

I = STVRT HORNY KONIEC, urbanistické bloky : & 6, 7; zaber — pas 30-35-m od stavebnej ciary HIavnejI

ulice;

I UKAZOVATELE INZENZITY ZASTAVBY

= index zastavanych ploch : 0,45 (zastavana plocha=45% z celkovej vymery parcely)
I = index podlaznych ploch : 1,35 (celkova podlazna plocha / plocha parcely)

= index spevnenych ploch : 0,30 (spevnena plocha=30% z celkovej vymery parcely)
I = koeficient zelene : 0,25 (zelena plocha=25 % z celkovej vymery parcely)

I Dalsie regulativy pozri strana 13 tejto dokumentacie.

Zodpovedny rieitel’ : Ing.arch.Stefan Hric
Zhotovitel : VIS.ARTUM, jin 2025
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STVRT : STRED(1)

REGULATIVY PRIESTOROVEHO USPORIADANIA

ZAVAZNE ODPORUCANE NEPRIPUSTNE

= hlavna kompoziéna os pozdizna : cesta
Klenie, okrajovo cesta I/51-Hlavng;

= priecne podruzné osi : ulice Jarky,
Modidla, popri MS a Poste; okrajovo Na
Nahac;

= kompozi¢né uzly : na krizeni Na Nahac
a Hlavnej cesty; Hlavnej a popri MS; Klenie

a Na Nahac;

= priestorovy a hmotovy akcent : zona = svojvol'na stavebna ¢innost’ v ramci
HBV - urbanisticky blok 5; pridomovych zéhrad;

= reSpektovat’ jestvujice hmotové usporiada- = implementdcia architektonicky
nie a rozlozZenie nizkopodlaznej izolovanej nevhodnych typov objektov do
zastavby s pridomovymi zahradami v urba- povodnej historickej urbannej
nistickych blokoch 1,3,4,5,6; Struktdry zachovanej popri Hlavnej

STAVEBNE INTERVENCIE : ulici

= nova Struktdra-urb.blok 2 (IBV), urbanisticky | = v urbanistickom bloku ¢.2 —
blok 6; perspektivne d'alSie dobudovanie

= rekonstrukcie; nizkopodlaznej obytnej Strukury;

= dostavby, prestavby, pristavby; = v urbanistickom bloku 6 potrebné

= stavebna diara : reSpektovat’ povodné preverit’ zastavovacou Studiou;

ulicné; v novych lokalitach min. 6,0 m od
hrany komunikacie;
INTENZITA VYUZITIA :
= vysSka zastavby : do 3NP (vratane podkrovia)
= percento zastavanosti pozemkov: max 25%
= percento zelene : min.60% ;

REGULATIVY FUNKCNEHO VYUZITIA A PREVADZKOVEHO ZABEZPECENIA

ZAVAZNE ODPORUCANE NEPRIPUSTNE
= dominantna funkcia-byvanie IBV : = preverit’ moznost’ rozvoja obytnej = ZivociSna vyroba; priemyselné
urbanistické bloky 1,3,4,6, doplnkova funkcie vo vnutroblokovych vyrobné prevadzky s negativnym
funkcia : zelen pridomovych zahrad; zahradach urb.bloku 4; dopadom na kvalitu Zivotného
= urbanisticky blok 4,5 — polyfunkcia : prostredia;
byvanie+vybavenost’ v parteri Hlavnej

ulice;

= dopravna prevadzka a obsluha : jestvujlce
komunikacie : Hlavna ulica, Na Nahac,
Klenie, Jarky, Mocidla;

= statickd doprava : IBV : 100% na vlastnych
pozemkoch; HBV a OV: podla STN 73 6110;

TECHNICKA INFRASTRUKTURA :

= vodovod : novonavrhovany celoobecny
systém;

= kanalizacia : novonavrhovany celoobecny
systém (s novou COV situovanou mimo
intravilanu)

= elektro :_novu IBV v urb.bloku 2 napojit’
z TS 011 Pri Krizi;

= plyn : novu IBV v urb.bloku 2 napojit’
z jestv.potrubia D 110 vedeného poza
zahrady pod Lazinovym vrchom vetvou DN
50; ostatné bez zmien;

= telekomunikacie : nova lokalita IBV
v urb.bloku 2 bude napojena na opticky
kdbel vedeny poza zahrady pod Lazinovym
vrchom podla zdujmu buducich obyvatel'ov;

Zodpovedny rieitel’ : Ing.arch.Stefan Hric
Zhotovitel : VIS.ARTUM, jin 2025



UZEMNY PLAN OBCE TRSTIN — ZMENY A DOPLNKY 04-2023

STVRT :

ZAVAZNA CAST - REGULATIVY

STRED(2)

REGULATIVY OCHRANNE

ZAVAZNE ODPORUCANE

NEPRIPUSTNE

1.0CHRANA KULTUBNO-HISTORICKYCH
HODNOT
= objekty zapisané do UZPF SR :
= Hrob s nahrobnikom M.Kolldra — 1923. c.v
UZPF 1141/0 )
= Kastiel- 1.pol.17.stor. c.v UZPF 1143/0
= R.k.kostol sv.Petra a Pavia, ¢.v UZPF
1146/0
= Investor-stavebnik si od pamiatkového
Uradu vyziada v izemnom a stavebnom
konani konkrétne stanovisko ku kazdej
pripravovanej stavebnej Cinnosti stvisia-
cej so zemnymi pracami z dovodu
mozného narusenia archeologickych

nalezisk;
2.0CHRANA PROTI ZAPLAVAM = upravit’ prietokové profily koryta
= rieSit’ pre celtl obec samostatny koncepény potoka Rakova a mostnych telies na
dokument; zaklade vyhodnotenia rezimov zrazko-

vej ¢innosti, retencnej schopnosti
extravilanovych kontaktnych ploch
a intravilanu;
= vyregulovat’ brehy potokov v zastava-
nom Uzemi v stlade s rezimom USES;
= zabezpe(it’ zachytné odvodriovacie
rigoly na okrajoch obytnych Uzemi
a popri komunikaciach;
= vysadzat’ linie a remizky zelene
eliminujucej veternt a vodnu erdziu
pody;

3.UZEMNY SYSTEM EKOLOGICKEJ STABILITY
= reSpektovat’ miestny biokoridor-potok
Rosuchovsky

I Navrh ZaD 04-2023

I Polyfunkcny koridor Hlavnej ulice obce Trstin (cesta I/51 v smere Jablonica-Trnava)
I = STVRT STRED , urbanistické bloky : & 3,4,5,6; zaber — pas 30-45 m (64m) od stavebnej Ciary Hlavnej

ulice;

I UKAZOVATELE INZENZITY ZASTAVBY

= index zastavanych ploch : 0,45 (zastavana plocha=45% z celkovej vymery parcely)
I = index podlaznych ploch : 1,35 (celkova podlazna plocha / plocha parcely)

= index spevnenych ploch : 0,30 (spevnena plocha=30% z celkovej vymery parcely)
I = koeficient zelene : 0,25 (zelena plocha=25 % z celkovej vymery parcely)

I Dalsie regulativy pozri strana 13 tejto dokumentacie.

Zodpovedny rieitel’ : Ing.arch.Stefan Hric
Zhotovitel : VIS.ARTUM, jin 2025



UZEMNY PLAN OBCE TRSTIN — ZMENY A DOPLNKY 04-2023

STVRT :

ZAVAZNA CAST - REGULATIVY

DOLNY KONIEC(1)

REGULATIVY PRIESTOROVEHO USPORIADANIA

ZAVAZNE

ODPORUCANE

NEPRIPUSTNE

= hlavna kompoziéna os pozdizna : cesta
I/51 — Hlavna ulica;

= priecne podruzné osi : ulice Ciganska, Na
Nahac, Na stanicu;

= hlavny kompozi¢ny uzol : na krizeni ulic
Hlavna, Na stanicu

= podruzny kompoziény uzol : na krizeni
ulic Na Nahac a Ciganska;

= priestorovy a hmotovy akcent : Kostol
sv.Petra a Pavla;

= reSpektovat’ Hlavnd ulicu s jej hmotovo-
priestorovym usporiadanim;

= reSpektovat’ jestvujice hmotové usporiada-
nie a rozloZenie nizkopodlaznej izolovanej
zastavby s pridomovymi zéhradami v urba-
nistickych blokoch 2,4,5,6,7;

= reSpektovat’ arealovu Strukturu vyrobného
podniku v urb.bloku 1;

= reSpektovat’ priestor uréeny pre Sportové
aktivity v urb.bloku 3;

STAVEBNE INTERVENCIE :

= nova Struktdra-urb.bloky 6,7,8,(IBV)

= rekonstrukcie;

= dostavby, prestavby, pristavby;

= areal kastiel'a : rekonstrukcia kastiela;

= stavebna Ciara : reSpektovat’ pévodné ulicné

INTENZITA VYUZITIA :

= vySka zastavby : do 3NP (vratane podkrovia)

= percento zastavanosti pozemkov: max 25%

= percento zelene : min.60%

= potrebna Studia zastavby

= svojvol'na stavebna ¢innost’ v ramci
pridomovych zéhrad

REGULATIVY FUNKCNEHO VYUZITIA A PREVADZKOVE

HO ZABEZPECENIA

ZAVAZNE

ODPORUCANE

NEPRIPUSTNE

= dominantna funkcia-byvanie IBV :
urbanistické bloky 2,4,5,6,7,8;

= doplnkova funkcia : zelen pridomovych
zahrad;

= urbanisticky blok 1-priemysel -rozsirenie

= urbanisticky blok 3 — Sport

= dopravna prevadzka a obsluha :
hlavna os jestvujica komunikacia Hlavna

ulica , podruzné dopravné osi Pri ihrisku, Na

Naha¢, Ciganska ulica;

= pre navrhovanu zastavbu v urb.blokoch 6
a 7 je potrebné odvijat’ dopravny systém
z Ciganskej ulice a z ulice Pri druZstve;

= statickd doprava : IBV : 100% na vlastnych
pozemkoch; HBV : podla STN 73 6110;

TECHNICKA INFRASTRUKTURA :

= vodovod : novonavrhovany celoobecny
systém;

= kanalizacia : novonavrhovany celoobecny
systém (s novou COV situovanou mimo
intravilanu)

= elektro :_novl IBV v urb.blokoch 6,7 napojit’
z novonavrhovanej TS 2x630 kVA v Stvrti
Druzstvo kablovymi podzemnymi rozvodmi;

= urb.blok 8, napojit'z TS 001 — Obec; ostatné
bez zmien;

= plyn : nvovnavrhované lokality :urb.blok 6,7,
napojit’ z ulice Ciganska a Pri druzstve
z jestvujlcich plynovodnych rozvodov;
urb.blok 8 napoijit’ z jestv.siete v ulici Na
stanicu;

= telekomunikdcie : nové lokality IBV budu
napojena na miestnu telekomunikacnu siet’
podla zaujmu buducich obyvatel'ov;

= ZivociSna vyroba; priemyselné
vyrobné prevadzky s negativnym
dopadom na kvalitu Zivotného
prostredia;

Zodpovedny rieitel’ : Ing.arch.Stefan Hric
Zhotovitel : VIS.ARTUM, jin 2025




UZEMNY PLAN OBCE TRSTIN — ZMENY A DOPLNKY 04-2023

STVRT :

ZAVAZNA CAST - REGULATIVY

DOLNY KONIEC(2)

REGULATIVY OCHRANNE

ZAVAZNE

ODPORUCANE

NEPRIPUSTNE

1. OCHRAANA KULTURNO-HISTORICKYCH
HODNOT

= reSpektovat’ enklavy povodného historického
osidlenia — urbanny kontext v parcialnych
Castiach Hlavnej ulice prezentovany stvislou
liniou domoradia;

= Investor-stavebnik si od pamiatkového Ura-
du vyZiada v Uzemnom a stavebnom konani
konkrétne stanovisko ku kazdej pripra-
vovanej stavebnej cinnosti suvisiacej so
zemnymi pracami zdbévodu mozného
narusenia archeologickych nalezisk;

2. OCHRANA PROTI ZAPLAVAM

= riesit’ pre cell obec samostatny koncepCny
dokument;

= reSpektovat’ odvodiiovaci kandl v dotyku
s zapadnym okrajom Stvrte;

3.UZEMNY SYSTEM EKOLOGICKE] STABILITY
= reSpektovat’ navrhovany miestny biokoridor-
potok Trnavka

= stavebné intervencie do predmetné-
ho Uzemia riesit’ s Ucast'ou architekta;

= vyregulovat’ brehy potokov v zastava-
nom Uzemi v sllade s rezZimom USES;

= zabezpecit' zachytné odvodiiovacie
rigoly na okrajoch obytnych Gzemi
a popri komunikaciach;

= vysadzat' linie a remizky zelene
eliminujucej veternt a vodnu erdziu
pody;

| Navrh zaD 04-2023
I Polyfunkcny koridor Hlavnej ulice obce Trstin (cesta I/51 v smere Jablonica-Trnava)

= STVRT DOLNY KONIEC, urbanistické bloky : & 4, 5, 6, 7; zéber - pas 30 — 53 m od stavebnej Ciary

Hlavnej ulice;

UKAZOVATELE INZENZITY ZASTAVBY

= index zastavanych ploch : 0,45 (zastavana plocha=45% z celkovej vymery parcely)

= index podlaznych ploch : 1,35 (celkova podlazna plocha / plocha parcely)

= index spevnenych ploch : 0,30 (spevnena plocha=30% z celkovej vymery parcely)
: 0,25 (zelena plocha=25 % z celkovej vymery parcely)

= koeficient zelene

Dalsie regulativy pozri strana 13 tejto dokumentacie.

Zodpovedny rieitel’ : Ing.arch.Stefan Hric
Zhotovitel : VIS.ARTUM, jin 2025



UZEMNY PLAN OBCE TRSTIN — ZMENY A DOPLNKY 04-2023

ZAVAZNA CAST - REGULATIVY

STVRT : DRUZSTVO(1)
REGULATIVY PRIESTOROVEHO USPORIADANIA
ZAVAZNE ODPORUCANE NEPRIPUSTNE

= priestorové usporiadanie Stvrti bude
odrazat’ funkény profil jej Casti :

— urb.blok 1: povodna arealova rozptylena | = potrebna stidia zastavby = byvanie, obcianska vybavenost’
zastavba moéze byt intenzifikovana nekomeréna

a prestavovana v ramci profilujucej funkcie —

vyroby;

- urb.blok 2 : novonavrhovand Struktdra = potrebna Studia zastavby

podla funkénej profilacie;
- urb.blok 3 : stavba bude dokomponovana | = potrebna architektonicka Stidia
v ramci urb.bloku pre navrhnutu funkciu;
STAVEBNE INTERVENCIE :
= nova Struktura-urb.blok 2
= rekonstrukcie;
= dostavby, prestavby, pristavby;
= stavebna Ciara : vyplynd z rozpracovania;
INTENZITA VYUZITIA :
= vySka zastavby : do 3NP (vratane podkrovia)
= percento zastavanosti pozemkov: max 45%
= percento zelene : min.20%
= percento zastavanych ploch : max.35%"

REGULATIVY FUNKCNEHO VYUZITIA A PREVADZKOVEHO ZABEZPECENIA

ZAVAZNE ODPORUCANE NEPRIPUSTNE
= dominantna funkcia-vyroba : urbanistické = zvySovanie ZivocisSnej vyroby;
bloky 1-pol'nohospodarstvo-+komunaliny priemyselné vyrobné prevadzky
priemysel, 2-priemysel, sklady, stavebnictvo, s negativnym dopadom na kvalitu
vyrobné sluzby; Zivotného prostredia;

L] urbanist{icky'/ blok 3 — vybavenost’

DOPRAVNA PREVADZKA A OBSLUHA :

= hlavna pristupova os jestvujlca
komunikacia Pri druzstve

= pre navrhovanu zastavbu v urbanistickom
bloku 2 vyuzit’ cestu I1/502 — d'alSie
dopravné pripojenie ;

= staticka doprava : IBV : 100% na vlastnych
pozemkoch; HBV, vybavenost’, vyroba :
podla STN 73 6110; ,

TECHNICKA INFRASTRUKTURA :

= vodovod : novonavrhovany celoobecny
systém;

= kanalizacia : novonavrhovany celoobecny
systém (s novou COV situovanou mimo
intravilanu)

= elektro :_urb.blok 1 — z jestvujucej TS 003;
urb.blok 2 — nova TS 2x630 kVA; urb.blok 3
— ako blok 1;

= plyn : z trasy D110 v ulici Pri druzstve;

= telekomunikécie : nové lokality IBV budu
napojené na miestnu telekomunikacnu siet’
podla zaujmu buducich obyvatelov;

Zodpovedny rieitel’ : Ing.arch.Stefan Hric
Zhotovitel : VIS.ARTUM, jin 2025



UZEMNY PLAN OBCE TRSTIN — ZMENY A DOPLNKY 04-2023
ZAVAZNA CAST — REGULATIVY

STVRT : DRUZSTVO(2)
REGULATIVY OCHRANNE
ZAVAZNE ODPORUCANE NEPRIPUSTNE
1. OCHRANA KULTURNO-HISTORICKYCH = zvySovanie podielu ZivociSnej vyroby
HODNOT = priemyselné vyrobné prevadzky
= Investor-stavebnik si od pamiatkového Ura- | = stavebné intervencie do predmetné- s negativnym dopadom na kvalitu

du vyZiada v Uzemnom a stavebnom konani | ho Uzemia riesit’ s UCastou architekta;|  Zivotného prostredia
konkrétne stanovisko ku kazdej pripra-
vovanej stavebnej cinnosti suvisiacej so
zemnymi pracami zdbévodu mozného
narusenia archeologickych nalezisk;

2. OCHRANA PROTI ZAPLAVAM
= riesit’ pre cell obec samostatny koncepCny
dokument;
= reSpektovat’ odvodiiovaci kandl v dotyku
s zapadnym okrajom Stvrte; = vyregulovat’ brehy potokov v zastava-
nom Uzemi v sllade s rezZimom USES;
= zabezpelit' zachytné odvodnovacie
rigoly na okrajoch obytnych Gzemi
a popri komunikaciach;
= vysadzat’ linie a remizky zelene
eliminujucej veternt a vodnu erdziu
pbdy;

2. OCHRANA ZIVOTNEHO PROSTREDIA

= zabezpelit’ vytvorenie ochrannych bariér
zelene medzi plochami polnohospodarskej
a priemyselnej vyroby a plochami obytnymi
a vybavenostnymi;

= reSpektovat’ ochranné pasmo Zivocisnej
vyroby min.200 m od obytného Uzemia

| Navrh zaD 04-2023 I

I Vytvorenie novej funkcnej plochy pre presun zberného dvora obce I

I = STVRT DRUZSTVO, urbanisticky blok : & 1; ziber - plocha o vymere 3750 m? I

I UKAZOVATELE INZENZITY ZASTAVBY I
Nakolko je predmetné U(zemie v sucasnosti volnou plochou v ramci arealu polnohospodarskeho druzstva

a vzhladom k tomu, Ze na predmetnom Uzemi je navrhnutd rozmanitéd funkéna profilacia, v zone je potrebnél
I vypracovat’ zastavovaciu Studiu, z ktorej sa odvinu zastavovacie podmienky a regulativy vystavby.

Zodpovedny rieitel’ : Ing.arch.Stefan Hric
Zhotovitel : VIS.ARTUM, jin 2025



UZEMNY PLAN OBCE TRSTIN — ZMENY A DOPLNKY 04-2023

STVRT :

ZAVAZNA CAST - REGULATIVY

ROSUCHOV

REGULATIVY PRIESTOROVEHO USPORIADANIA

ZAVAZNE

ODPORUCANE

NEPRIPUSTNE

= priestorové usporiadanie v Stvrti :
— urb.blok 1,3 : rozptylend nizkopodlazna
Struktura s pridomovymi zahradami;
- urb.blok 2 : struktura zahradkarskej osady
s drobnou architektdrou a plochami zahra-
diek; .
STAVEBNE INTERVENCIE :
= rekonstrukcie;
= dostavby, prestavby, pristavby;
= stavebna Ciara : neurCena
INTENZITA VYUZITIA :
= vySka zastavby : do 2P (vratane podkrovia)
= percento zastavanosti pozemkov: max 20%
= percento zelene : min.70%
= percento zastavanych ploch : max.10%

= potrebna architektonicko-urbanistic-
ka Studia zastavby pre uréenie
podmienok umiestriovania stavieb;

= priemysel, Zivo¢iSna vyroba

REGULATIVY FUNKCNEHO VYUZITIA A PREVADZKOVE

HO ZABEZPECENIA

ZAVAZNE

ODPORUCANE

NEPRIPUSTNE

= funkcna profilacia urb.blok 1,3 — rekreacna
a chatova osada premiesana s byvanim
formou samoét;

= urbanisticky blok 3 — zahradkarska osada

DOPRAVNA PREVADZKA A OBSLUHA :

= hlavna pristupova os : jestvujlica
komunikdcia — pripojka cesty 1I/502 (Na
Nahac)

= vnutorna obsluzna siet’ : systém polnych
ciest CiastoCne spevnenych ;

= staticka doprava ; bez urcenia;

TECHNICKA INFRASTRUKTURA :

= vodovod : samostatné studne

= kanalizacia : pridomové Zumpy;

= elektro :_jestvujlce vzdusné rozvody;

= plyn : nerieSeny;

= telekomunikacie : mobilni operatori;

= vyroba

REGULATIVY OCHRANNE

ZAVAZNE

ODPORUCANE

NEPRIPUSTNE

1. OCHRANA KULTURNO-HISTORICKYCH
HODNOT

= Investor-stavebnik si od pamiatkového Ura-
du vyZiada v Uzemnom a stavebnom konani
konkrétne stanovisko ku kazdej pripra-
vovanej stavebnej cinnosti suvisiacej so
zemnymi  pracami zdbévodu mozného
narusenia archeologickych nalezisk;

2. OCHRANA PROTI ZAPLAVAM

= rieSit’ pre celdl obec samostatny koncepcény
dokument;

= zabezpelit’ dobry prietok Rosuchovského
potoka;

= na okraji svazitého Gzemia v dotyku s ornou
podou zabezpedit' vysadbu ochrannej zelene
charakteru traviny a kroviny;

= stavebné intervencie do predmetné-

riesit’ s Ucast’'ou architekta-urbanistu;

= zabezpecit' zachytné odvodiiovacie
rigoly na okrajoch obytnych Gzemi
a popri komunikaciach;

= vysadzat’ linie a remizky zelene
eliminujlucej veternt a vodnu erdéziu
pody;

Zodpovedny rieitel’ : Ing.arch.Stefan Hric
Zhotovitel : VIS.ARTUM, jin 2025



UZEMNY PLAN OBCE TRSTIN — ZMENY A DOPLNKY 04-2023

STVRT :

ZAVAZNA CAST - REGULATIVY

PREKAZKA

REGULATIVY PRIESTOROVEHO USPORIADANIA

ZAVAZNE

ODPORUCANE

NEPRIPUSTNE

priestorové usporiadanie v Stvrti :
urb.blok 1: Struktira zahradkarskej osady
s drobnou architektdrou a plochami zahra-
diek;

urb.blok 2 rozptylena nizkopodlazna
Struktdra |

STAVEBNE INTERVENCIE :

= rekonstrukcie;

= dostavby, prestavby, pristavby;

= stavebna Ciara : neurCena

INTENZITA VYUZITIA :

= vysSka zastavby : do 3np (vratane podkrovia)
= percento zastavanosti pozemkov: max 30%
= percento zelene : min.60%

= percento zastavanych ploch : max.10%

= priemysel, Zivo¢iSna vyroba

REGULATIVY FUNKCNEHO VYUZITIA A PREVADZKOVE

HO ZABEZPECENIA

ZAVAZNE

ODPORUCANE

NEPRIPUSTNE

= funkcna profilacia urb.blok 1,2— rekreacno-
obytna enklava - hospodarska usadlost’;

DOPRAVNA PREVADZKA A OBSLUHA :

= hlavna pristupova os : jestvujlca
komunikacia — odbocka z cesty 11/502 (Na
Nahac)

= staticka doprava ; bez urcenia;

TECHNICKA INFRASTRUKTURA :

= vodovod : samostatné studne

= kanalizacia : pridomové zumpy;

= elektro :_jestvujlce vzdusné rozvody;

= plyn : nerieSeny;

= telekomunikdcie : mobilni operatori;

= priemyselna vyroba

REGULATIVY OCHRANNE

ZAVAZNE

ODPORUCANE

NEPRIPUSTNE

1. OCHRANA KULTURNO-HISTORICKYCH
HODNOT

= Investor-stavebnik si od pamiatkového Ura-
du vyZiada v Uzemnom a stavebnom konani
konkrétne stanovisko ku kazdej pripra-
vovanej stavebnej cinnosti suvisiacej so
zemnymi  pracami zdbévodu mozného
narusenia archeologickych nalezisk;

2. OCHRANA PROTI ZAPLAVAM
= rieSit’ pre celdl obec samostatny koncepcny
dokument;

3. OCHRANA PPF
nerozsirovat’ rozsah ¢innosti na Ukor zaberov
pol'nohospodarskej pody;

= stavebné intervencie do predmetné-

riesit’ s Ucast’'ou architekta-urbanistu;

= zabezpecit' zachytné odvodiiovacie
rigoly na okrajoch obytnych Gzemi
a popri komunikaciach;

= vysadzat’ linie a remizky zelene
eliminujlucej veternu a vodnu erdéziu
pbdy;

C.5. VYMEDZENIE CHRANENYCH UZEMI A OCHRANNYCH PASIEM

C.5.1. CHRANENE UZEMIA
= CHKO Malé Karpaty

Severna Cast’ zaujmového Uzemia obce je suCastou CHKO Malé Karpaty, ktora bola vyhlasend
Vyhlaskou MZP SR ¢.138/2001 Z.z. o Chranenej krajinnej oblasti Malé Karpaty. Do zaujmového Uzemia
obce zasahuje Cast'ou Brezovskych Karpat. V Gzemi ma prevahu geoekosystém karbonatickych vrchovin
s rendzinami a pararendzinami s vapnomilnou dubinou a bucinou, ktoré patria do skupiny typov
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geoekosystémov vrchovin v zone dubovo-bukovych lesov. Prevazna Cast’ CHKO Malé Karpaty ma 2.stupen
ochrany prirody a krajiny. V stcasnosti sa hranice CHKO Malé Karpaty upravuju.

= Chranené vtacie izemie Malé Karpaty

CHVU Malé Karpaty bolo vyhlasené Vyhlaskou MZPr SR ¢.216/2005. Patri doriho mala okrajova Cast’
katastralneho Uzemia obce Dechtice v priestore na styku katastra obci Trstin a Bukova.

Teplejsie oblasti listnatych lesov (hrabiny, dubiny, buciny) v susedstve s Iikami a pasienkami
s hojnym zastdpenim rozptylenej zelene su idedlnym prostredim pre vyskyt eurdpsky i narodne
chranenych druhov vtakov : sokol raroh (Falco cherrug), sokol stahovavy (Falco peregrinus), vCelar lesny
(Pernis apivorus) a d'atel’ prostredny (Dendrocopos medius). Okrem tychto lesnych hniezdiCov tu vhodné
podmienky nachadzaju aj druhy viazané na krovinatu etaz ako su mucharik bielokrky (Ficedula albicollis),
mucharik Cervenohrdly (Ficedula parva), penica jaraba (Sylvia nisoria), prepelica polnd (Coturnix
coturnix), muchar sivy (Muscicapa striata) a prhlaviar Ciernohlavy (Saxicola torquata). haja tmava (Milvus
migrans), kana popolava (Circus pygargus):

C.5.2. OCHRANNE PASMA
OCHRANNE PASMA VYROBY

= Zona havarijného planovania Jadrovej elektrarne Jaslovské Bohunice
Obec Trstin patri do 30 km ochranného pasma jadrovej elektrarne Jaslovské Bohunice.

= Pol'nohospodarske podielnické druzstvo Trstin
Ochranné pasmo ZzivociSnej vyroby v PD Trstin je navrhnuté :
- pri kapacite chovu do 200 ks HD a 300 ks osipanych : 200 m od objektov byvania

OCHRANNE PASMA INZINIERSKYCH SIETI A TECHNICKYCH ZARIADENI
= Ochranné pasmo cistiarne odpadovych vod Trstin - 50 m od oplotenia

*= Ochranné pasma elektrickych zariadeni
= ochranné pasmo vonkajsieho nadzemného elektrického vedenia je vymedzené zvislymi

rovinami po obidvoch stranach vedenia od vodorovnej vzdialenosti meranej kolmo na
vedenie krajného vodica. Vzdialenost’ obidvoch rovin od krajnych vodicov je pri napati od
110 kV do 220 kV vratane — 20 m, od 220 kV do 400 kV vratane 25 m.

Nadzemné vedenia — 1-35 kV : 10 m od krajného vodica

35-110 kv : 15 m od krajného vodica
Podzemné vedenia do 110 kV : 1 m od krajného kabla

» rozsah ochrannych a bezpecnostnych pasiem plynovodov a plyndrenskych zariadeni upravil zakon
0 energetike ¢.251/2012 Z.z. §79 a 80 takto :

a) od 1 kV do 35 kV vrdtane
1. pre vodice bez izoldcie 10 m; v suvislych lesnych priesekoch 7 m,
2. pre vodice so zékladnou izolaciou 4 m; v suvislych lesnych priesekoch 2 m,
3. pre zavesené kablové vedenie 1 m,
b) od 35 kV do 110 kV vratane 15 m,
¢) od 110 kV do 220 kV vratane 20 m,
d) od 220 kV do 400 KV vratane 25 m,
e) nad 400 kV 35 m.
f) ochranné pdsmo zaveseného kablového vedenia s napatim od 35 kV do 110 kV vratane je
2 m od krajného vodica na kaZdu stranu.

Ochranné pasmo vonkajsieho podzemného elektrického vedenia je vymedzené zvislymi rovinami po
oboch strandch krajnych kablov vedenia vo vodorovnej vzdialenosti meranej kolmo na toto vedenie od
krajného kabla. Tato vzdialenost’ je :

a) 1 m pri napati do 110 kV vrdtane vedenia riadiacej regulacnej a zabezpecovacej techniky,
b) 3 m pri napéti nad 110 kV.

Ochranné pasmo elektricke] stanice
a) vonkajsieho vyhotovenia s napétim 110 kV a viac je vymedzené zvislymi rovinami, ktoré su
vedené vo vodorovnej vzdialenosti 30 m kolmo na oplotenie alebo na hranicu objektu
elektrickej stanice,
b) vonkajsieho vyhotovenia s napétim do 110 kV je vymedzené zvislymi rovinami, ktoré st
vedené vo vodorovnej vzdialenosti 10 m kolmo na oplotenie alebo na hranicu objektu
elektrickej stanice,
¢) s vnutornym vyhotovenim je vymedzené oplotenim alebo obostavanou hranicou objektu
elektrickej stanice, pricom musi byt’ zabezpeceny pristup do elektrickej stanice na vymenu
technologickych zariadeni,
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Ochranné pasma plynarenskych zariadeni
Regulac¢na stanica plynu — 8 m od objektu.
Strednotlakové a nizkotlakové plynovody+pripojky v zastavanom Uzemi obce — 1m od osi
potrubia, vysokotlakové (podla potrubia) — 50 m od osi na kazdu stranu.
Potrubia tranzitného plynovodu, medzindrodného plynovodu a ropovodu — 300 m od osi na
kazdu stranu.

= rozsah ochrannych a bezpecnostnych pasiem plynovodov a plynarenskych zariadeni upravil zékon

0 energetike ¢.251/2012 Z.z. §79 a 80 takto :

Ochranné pasmo na ucely tohto zakona je priestor v bezprostrednej blizkosti priameho plynovodu
alebo plyndrenského zariadenia vymedzeny vodorovinou vzdialenostou od osi priameho plynovodu alebo
od pddorysu technologickej casti plynarenského zariadenia merany kolmo na os plynovodu alebo na
hranu pdédorysu technologickej casti plyndrenského zariadenia. Vzdialenost’ na kazZdu stranu od osi
plynovodu alebo od pbdorysu technologickej casti plynarenského zariadenia je

a) 4 m pre plynovod s menovitou svetfostou do 200 mm,

b) 8 m pre plynovod s menovitou svetlostou od 201 mm do 500 mm,

¢) 12 m pre plynovod s menovitou svetlostou od 501 mm do 700 mm,

d) 50 m pre plynovod s menovitou svetlostou nad 700 mm,

e) 1 m pre plynovod, ktorym sa rozvédza plyn na zastavanom tzemi obce s prevadzkovanym
tlakom niZsim ako 0,4 MPa,

f) 8 m pre technologické objekty,

g) 150 m pre sondy,

h) 50 m pre in€ plynar. zariadenia zdsobnika a taZobnej siete neuvedené v pismendach a) az g).

Bezpecnostnym pdsmom na ucely tohto zakona sa rozumie priestor vymedzeny vodorovnou

vzdialenostou od osi plynovodu alebo od pédorysu plyndrenského zariadenia merany kolmo na os alebo
na pédorys. Vzdialenost’ na kaZdu stranu od osi plynovodu alebo od pddorysu plynarenského zariadenia

je:

a) 10 m pri plynovodoch s tlakom niZsim ako 0,4 MPa prevadzkovanych na volnom
priestranstve a na nezastavanom tzemi,

b) 20 m pri plynovodoch s tlakom od 0,4 MPa do 4 MPa a s menovitou svetlostou do 350 mm,
¢) 50 m pri plynovodoch s tlakom od 0,4 MPa do 4 MPa a s menovitou svetlostou nad 350 mm,
d) 50 m pri plynovodoch s tlakom nad 4 MPa s menovitou svetlostou do 150 mm,

e) 100 m pri plynovodoch s tlakom nad 4 MPa s menovitou svetlostou do 300 mm,

f) 150 m pri plynovodoch s tlakom nad 4 MPa s menovitou svetlostou do 500 mm,

g) 200 m pri plynovodoch s tlakom nad 4 MPa s menovitou svetlostou nad 500 mm,

h) 50 m pri regulacnych staniciach, filtracnych staniciach, armatdrnych uzloch,

) 250 m pre iné plynar. zariad. zésobnika a taZobnej siete neuvedené v pismendach a) az h).

J) regulacnd stanica plynu — 50 m od oplotenia;

.vvs

Pri plynovodoch s tlakom niZsim ako 0,4 MPa, ak sa nimi rozvédza plyn v suvislej zastavbe, a pri
regulacnych staniciach so vstupnym tlakom niZsim ako 0,4 MPa, lokalizovanych v suvislej zastavbe,
bezpecnostné pasma urci v sulade s technickymi poZiadavkami prevadzkovatel’ distribucnej siete.

Ochranné pasma komunikacii v extravilane

Cesta I/51 Senica-Trstin-Trnava — 50 m od osi vozovky

Cesta II/502 Trstin-Nahac-Dechtice-Chtelnica — 25 m od osi vozovky

Cesta 111/502013 Trstin-Bukova — 20 m od osi vozovky

Zelezni¢na trat’ Trnava-Kuty : 60 m od osi krajnej kol'aje, najmenej vSak 30 m od hranice
obvodu drahy

Ochranné pasma vodovodov a kanalizacie

Na ochranu verejnych vodovodov a verejnych kanalizacii pred poskodenim sa vymedzuje podla

§ 19 zdkona C. 442/2002 Z.z. o verejnych vodovodoch a verejnych kanalizaciach a o zmene

a doplneni zakona €. 276/2001 Z.z. o regulacii v sietovych odvetviach pasmo ochrany :

» 1,5 m na obidve strany od vonkajSieho obrysu potrubia pri verejnom vodovode a a verejnej
kanalizacie do priemeru 500 mm, * 2,5 m pri priemere nad 500 mm.

Ochranné pasma vodnych stavieb

Na ochranu vodnych stavieb podla zakona ¢.184/2002 Z.z. o vodach a o zmene a doplneni
niektorych zakonov (vodny zakon) mo6ze podla §51, ods.2 organ Statnej vodnej spravy urcit’
pasmo ochrany vodnej stavby (ak nejde o verejny vodovod alebo kanalizaciu). Ochrana
vodnych tokov a zariadeni na nich je zabezpeCena rezZimom v tzv. pobreznych pozemkoch.
Podl'a § 45, ods.2 vodného zakona s pobreznymi pozemkami :

 pozemky do 10 m od brehovej Ciary pri vodohospodarsky vyznamnom vodnom toku
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e do 5 m od brehovej Ciary pri drobnych tokoch
e pri ochrannej hradzi do 10 m od vzdusnej paty hradze.

* Ochranné pasma telekomunikacnych vedeni
Na ochranu telekomunikacnych vedeni (kabelovych) sa podla zdkona ¢. 610/2003 Z.z.
o elektronickych komunikaciach zriad'uje ochranné pasmo v Sirke 1,5 m od jeho osi
obojstranne. Na ochranu proti rusSeniu prevadzky radiokomunikacnych zariadeni sa urcujd
kruhové a smerové ochranné pasma. Rozsah tychto pasiem sa stanovuje individualne vypoc¢tom
a potvrdzuje v Gzemnom konani. Kruhové ochranné pasmo moze byt vymedzené kruznicou s
polomerom az 500 m.

= Ochranné pasmo cintorina
50 m od oplotenia.

=  Ochranné pasmo lesa
Zakon NR SR ¢. 15/1994 Z.z. o hospodareni v lesoch a Statnej sprave lesného hospodarstva v §
20 — povinnosti pri ochrane lesov a opatrenia na predchadzanie skodam v lesoch v ods. (5)
definuje, Ze na vydanie rozhodnutia o umiestneni stavby a o vyuziti Uzemia vo vzdialenosti 50
m od okraja lesnych pozemkov sa vyZzaduje suhlas organu Statnej spravy lesného
hospodarstva.

C.6. ZOZNAM VEREJNOPROSPESNYCH STAVIEB

DRUH STAVBY | LOKALIZACIA | CELKOM
KOMUNIKACIE ADOPRAVNE VYBAVENIE
Vybudovanie dopravného obchvatu cesty | Extravilan — zapadny okraj obce 3,1 km
I/51 Senica-Trnava upresni PD

Rekonstrukcia ciest II/502 a III/502013 | Celd obec
na prislusné kategdrie

Dobudovanie chodnikov v subehu Cela obec

s cestami I/51, 11/502

Miestné obsluzné komunikacie Stvrt’ Centrum 350 m
Stvrt’ Horny koniec 715 m
Stvrt’ Zavodie 735m
Stvrt’ Dolny koniec 275 m

Spevnenie pristupovej cesty Lokalita Nové Hory pod CHKO 1750m

Zachytné parkovisko vo vnutrobloku Stvrt’ Dolny koniec 550 m?

Obecného uradu

KANALIZACIA

DN 300 - gravitana Celd obec 9429 m

DN 200 - tlakova Cela obec 184 m

Precerpavacia stanica splaskov Stvrt’ Dolny koniec 1

DN 400 Stvrt’ Dolny koniec, extravilan 300 m

DN 200 - precistené vody do COV extravilan 370 m

Cistiaren odpadovych véd EQ 1700 extravildn 1

VODOVOD
DN 100 Cela obec 9857 m
Vodojem extravilan 1
PLYNOVOD

DN 50 Stvrt’ Horny koniec 82 m
Stvrt’ Stred 105 m
Stvrt’ Dolny koniec 292 m
Stvrt’ Druzstvo 187 m

Spolu OBEC TRSTIN 666 m

ELEKTRICKE ZARIADENIA

Trafostanica — nové Stvrt’ Druzstvo — 2 x 630 kVA 1

Nové VN 22 kV vedenia - kabel medzi novymi TS, Stvrt’ Dtruzstvo 522 m

NN kabel Horny koniec 341 m
Stred 245 m
Dolny koniec 1440 m

Spolu NN OBEC TRSTIN 2026 M

TECHNICKE OPATRENIA
Zachytné dazd'ové rigoly V dotyku obecnych Stvrti — najmé

s prevazujucou obytnou funkciou so
svazitymi expoziciami zornenej pody.
Protipovodiiovd Uprava koryt obecnych | Celd obec

potokov v zastavanom Uzemi.
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Ozn.podla DRUH VEREJNOPROSPESNEJ LOKALIZACIA VvV OBCI Kapacitny
vykresov STAVBY udaj
VPS 1 jednosmerna miestna obsluznd Stvrt’ 1., urbanisticky blok ¢ 1 368 m
komunikacia f.tr.C3, kat. MOU 6,5/30
VPS1/1 verejny vodovod DN 100 Stvrt’ I, urbanisticky blok ¢.1 388 m
VPS1/2 | vetva splaskovej kanalizécie DN 300 Stvrt’ I, urbanisticky blok &1 137m
VPS1/3 | vetva splaskovej kanalizacie DN 300 Stvrt’ I, urbanisticky blok ¢.1 258 m
VPS1/4 | NN elektricky kabel podzemny Stvrt’ I, urbanisticky blok ¢.1 407 m
VPS1/5 | verejny STL plynovod D 50 Stvrt’ I, urbanisticky blok &1 255 m
VPS1/6 | miestna telekomunikacnd siet’ Stvrt’ I, urbanisticky blok ¢ 1 255 m
7294 jednosmerna miestna obsluznd Stvrt’ I11., urbanisticky blok ¢.2 410 m
komunikacia f.tr.C3, kat, MOU 6,5/30
vPs2/1 | verejny vodovod DN 100 Stvrt’ II1,, urbanisticky blok &2 418 m
VPS2/2 | vetva splaskovej kanalizacie DN 300 Stvrt’ IT1,, urbanisticky blok c.2 162 m
VPS2/3 | vetva splaskovej kanalizécie DN 300 Stvrt’ II1,, urbanisticky blok &2 232 m
VPS2/4 | NN elektricky kdbel podzemny Stvrt’ II1,, urbanisticky blok &2 400 m
VPS2/5 | verejny STL plynovod DN 63 Stvrt’ II1,, urbanisticky blok ¢.2 387 m
VPS2/6 | opticky kabel Stvrt’ II1,, urbanisticky blok &2 400 m
VPS 3 obojsmernd miestna obsluznd Stwrt’ II1.,, urbanisticky blok &2 315m
komunikacia £.tr.C3, kat. MOK 7,0/30
VPS3/1 vetva splaskovej kanalizécie DN 300 Stvrt’ IT1,, urbanisticky blok ¢.2 123 m
VPS3/2 | NN elektricky kdbel podzemny Stvrt’ II1,, urbanisticky blok &2 173 m
VPS 4 obojsmerna miestna obsluznd Stwrt’ IIL, urbanisticky blok &6 202 m
komunikacia f.tr.C3, kat. MOU 7,5/30
VPS 4/1 | verejny vodovod DN 100 Stvrt’ II1,, urbanisticky blok &5 76 m
VPS 4/2 | vetva splaskovej kanalizacie DN 150 Stvrt’ II1,, urbanisticky blok &5 114 m
VPS4/3 | NN elektricky kabel podzemny Stvrt’ II1,, urbanisticky blok ¢.5 98 m
VPS 4/4 | vetva splaskovej kanalizacie DN 300 Stvrt’ I, urbanisticky blok &6 571'm
VPS 4/5 | verejny vodovod DN 100 585 m
VPS 4/6 | vetva splaskovej kanalizacie tlakovej Stvrt’ I1., urbanisticky blok ¢.6 109 m
DN150
VPS 4/7 | precerpdvacia stanica splaskov Stvrt’ I, urbanisticky blok &6
VPS 4/8 | NN elektricky kabel podzemny Stvrt’ IL,, urbanisticky blok &6 590 m
VPS 4/9 | verejny STL plynovod D 50 Stvrt’ I1,, urbanisticky blok ¢.6 512m
VPS 4/10 | miestna telekomunikacnd siet’ Stvrt’ IL, urbanisticky blok &6 495 m
VPS5 obojsmerna miestna obsluznd Stwrt’ I, urbanisticky blok &6 195m
komunikacia f.tr.C3, kat. MOU 6,5/30
VPS 6 obojsmerna miestna obsluznd Stvrt’ I, urbanisticky blok &6 45 m
komunikacia f.tr.C3, kat, MOU 5,5/30
VPS 7 obojsmerna miestna obsluznd Stvrt’ I1., urbanisticky blok ¢.6 45 m
komunikacia f.tr.C3, kat. MOU 5,5/30
VPS8 obojsmerna miestna obsluznd Stvrt’ I, urbanisticky blok &6 85m
komunikacia f.tr.C3, kat, MOU 5,5/30
DOPLNENIE POVODNEHO TEXTU 02-2018
Ozn.podl'a DRUH VEREIJNOPROSPESNE] STAVBY LOKALIZACIA V OBCI Kapacitny
vykresov udaj
VPS 1 Spevnena plocha pre parkovanie vozidiel pri | Stvrt’ IT — Dolny koniec, urbanisticky 970 m?
miestnom ihrisku blok ¢.3; lokalita : Pri ihrisku
VPS 2 Zberny dvor obce vratane pristupovej Stvrt’ IV - Druzstvo, urbanisticky 1250 m?
komunikacie do arealu blok ¢.1, lokalita : areal PPD
VPS 2/1 Vybudovanie vodovodnej pripojky DN 80 Stvrt' IV - Druzstvo, urbanisticky 38,0 m
pre obecny zberny dvor blok ¢.1, lokalita : aredl PPD
VPS 2/2 Vybudovanie kanalizacnej pripojky DN 200 | Stvrt’ IV - Druzstvo, urbanisticky 45,0 m
pre obecny zberny dvor blok ¢.1, lokalita : areal PPD
VPS 2/3 Vybudovanie NN elektrickej pripojky pre Stvrt' IV - Druzstvo, urbanisticky 38,0 m
obecny zberny dvor blok ¢.1, lokalita : areal PPD
VPS 3 Vybudovanie obecného parkoviska pre Stvrt’ IV - Druzstvo, urbanisticky 1510 m?
prevadzku kultdrneho domu blok ¢.1; lokalita : aredl PPD
VPS 4 Vybudovanie obecného aredlu Sportovo- Stvrt' IV - Druzstvo, urbanisticky 10550 m?
vychovnych aktivit blok ¢.1; lokalit : areal PPD
VPS 5 Vybudovanie obecného parkoviska pre Stvrt’ IV - Druzstvo, urbanisticky 3200 m?
potreby prevadzky cintorina Hajicek blok ¢.1; lokalita : aredl PPD
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DOPLNENIE TEXTU ZaD UPN-O Trstin 03-2020

Ozn.podl'a
zoznamu
zmien

DRUH VEREJNOPROSPESNEJ STAVBY

LOKALIZACIA V OBCI

Kapacitny
udaj

VPS 72

Vybudovanie cyklotrasy smer Trnava —
Bohdanovce — Boleraz — Bifovce — Trstin —
Smolenice na pozemkoch pod cyklotrasou
parc. ¢. 913 E, 912/12 E, 1231 E, 1237/2
E, 1237/2C, 1237/1C, 145E, 911/12 E,
katastralne Uzemie Trstin.

Extravildn (modra znacka ozn. 72)
Intravilan — Stvrt’ II. Dolny Koniec
s napojenim na dalsie planované
trasy v smere na Smolenice.

2300 m

VPS Z3

Vybudovanie cykloturistickej trasy Smolenice
(ZelezniCna stanica) — Prekazka a tieZ ako
+PALLFYHO STREKA"- cesta Smolenice
(Zeleznic¢na stanica) — Hajicek na parc. 4075
C, 4068 C, 3369/2 C, 3371/2C, 3371/1C,
671/1 C, 549/1 C, 3378/2 C, 667/3 C,
3324/136 C, 549/2 C, 671/2 C, 3324/2 C,
3309/2 C, 3318/3 C, 3212 C, 3213/2E,
3214/1 E, 3214/2 E, 3303/2 E, 3216/2 E,
3215/2 E, 3208/4 E, 3305/1 E, 3208/3 E,
3206/2 E, 3097/2 E, 3093/2 E, 3094/2 C,
2222/2 E, 2223/2 E, 2221/2 E, 2223/4 E,
2220/2 E, 2217/2 E, 2214/2 E, 2215/2E,
2208/4 E, 2209/2 E, 2208/2 E, 2201/4 C,
2201/1 C, 2199/2 C, 3523 C, 3493/2 C,
katastralne Uzemie Trstin.

Extravilan (Cervena znacka ozn.Z3/1;
Z3/2)

Intravilén — Stvrt’ I. Horny koniec,
Stvrt’ II1. Stred s napojenim na
dalsie planované linie pod Malymi
Karpatmi a v Malych Karpatoch.

6540 m

VPS 79

Vybudovanie cyklotrasy smer Trstin -Nahac
— Horna Krupa — Dolna Krupa - Birovce na
pozemkoch pod cyklotrasou parc. €. 1519 C,
1877 C, 1517/1 C, 2243/2 E, katastrélne
Uzemie Trstin. Ucelom cyklotrasy je pospa-
jat’ okolité dediny bezpecnou cykloturistic-
kou trasou po pol'nych cestach v k.u. obce
Trstin.

Extravilan (ZIta znacka, ozn. Z9/1,
79/2)

Intravilédn - Stvrt II. Dolny koniec,
Stvrt’ I1I. Stred, Stvrt’ IV - Druzstvo

8570 m

VPS 710

Vybudovania cyklotrasy Cesta z Jarkov ku
kamenolomu, od kamernolomu do Rosuchova,
z Jarkov do Rosuchova, z Rosuchova k obra-
zku — k Trom stokom — a Prekazka, z Razces-
tia Rosuchov smerom na Obecné hory a na
Prekézku, z Prekazky ku Gocalovej bide — do
Suchych potokov. Ucelom cyklotrasy je vy-
tvorit’ bezpenu siet’ cykloturistickych tras po
pol'nych a lesnych cestach v k.U. obce Trstin.

Extravilan, lesny masiv Malé Karpaty
(Cervena znacka, ozn. Z10)

22950 m

VPS 713

Vytvorenie novej pristupovej komunikacie na
pozemkoch v obci Trstin, parc. reg..C ¢.:
3307/42, 3307/44, 3307/45, 3307/46,
3307/47, 3307/15, 3307/16, parc. reg. E:
3307/17, 3307/18, 3307/19.

Rozsirenie pristupovej komunikacie na po-
zemkoch v obci Trstin, parc. reg. C €. 573/4,
3307/1, 3307/13, 3307/15, 3307/16, 3306/1
parc. reg. E 3307/12, 3307/14, 3307/17,
3307/18 E, 3307/19, 3307/20 z dévodu
vytvorenia Uzemia pre IBV.

Stvrt’ I1I — Stred, ozn. Z13

665 m

—______________ﬁ

I DOPLNENIE TEXTU ZaD UPN-O Trstin 04-2023

I VPS 2

Trstin

Ozn.podl'a . i Kapacitny
I zoznamu DRUH VEREJNOPROSPESNE] STAVBY LOKALIZACIA V OBCI udaj
zmien
VPS 1 Vybudovanie zberného dvora obce Trstin Intravilan, parc.Cislo 2177/1 - Cast’ 3750 m?
Vybudovanie arealu Sportu a rekreacie obce | Intravilan, parc.cislo 2177/1 - Cast’ 7000 m?
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C.7. NAVRH NA SPRACOVANIE ZONALNEJ DOKUMENTACIE

1. stvrf Dolny koniec, urbanistické bloky €.6, 7, 8, zastavovacia Studia - rozvoj IBV
2. Stvrt’ Horny koniec, urbanisticky blok ¢.1, zastavovacia $tddia - rozvoj IBV
3. Stvrt’ Druzstvo, urbanisticky blok €.2, zastavovacia Studia podnikatel'ského sektoru

DOPLNENIE POVODNEHO TEXTU 02-2018
4. Stvrt’ Horny koniec, urbanisticky blok ¢.3, zastavovacia $tdia — rozvoj IBV

r————————————————

I DOPLNENIE POVODNEHO TEXTU ZaD 04-2023
5. Stvrt’ Druzstvo, urbanisticky blok &.1, parc. ¢islo 2177/1 - urbanistickd a zastavovacia Stidia — aredl I
I priemyselnej vyroby, skladov, zberny dvor atd'. a aredl zariadeni Sportu a rekredcie

C.8. ZAVAZNE SPECIFICKE POZIADAVKY DOTKNUTYCH ORGANIZACI]
VYPLYVAJUCE Z PRIPOMIENKOVEHO PROCESU ZaD 02-2018

. v rieSenych lokalitdch nepripustit’ vSetky druhy cinnosti a podnikatel'skych aktivit, ktoré by svojimi
negativnymi vplyvmi (prasnost, zapachy, hluk, vibracie, intenzivna doprava a pod.) priamo alebo
nepriamo obmedzili vyuZitie susednych parciel pre urcené tcely.

. pri navrhu rieSenia konkrétnych zdrojov znecistovania ovzdusia reSpektovat’ zasady funkéného
a priestorového usporiadania v zaujmovom Gzemi.

- pri povolovani konkrétnych zdrojov zneCistovania ovzdusSia (umiestnenie, stavba, uZivanie - prevadzka)
dodrZiavat’ ustanovenia platnych pravnych predpisov v oblasti ochrany ovzdusia.

. dodrziavat’ vSeobecné ustanovenia zékona ¢. 364/2004 Z. z. o vodach a o zmene zakona SNR ¢. 372/1990
Zb. o priestupkoch v zneni neskorsich predpisov (vodny zakon).

. zabezpelit' dodrzanie ustanoveni normy STN 73 6005 - Priestorova Uprava vedenia technického
vybavenia.

- realizaciou stavieb nenarusit’ existujice odtokové pomery v Gzemi.

. v zmysle § 49 zakona €. 364/2004 Z.z. (Vodny zadkon) a vykonavacej normy STN 75 2102 je potrebné
zachovat’ ochranné pasmo pri drobnych vodnych tokov v Sirke min. 4 m od brehovej Ciary obojstranne.
V ochrannom pasme nie je pripustna orba, stavanie objektov, zmena reliéfu tazbou, navazkami,
manipulacia s latkami Skodiacimi vodam, vystavba stibeznych inzinierskych sieti.

. je potrebné zachovat’ pristup mechanizacie spravcu vodného toku k pobreznym pozemkom (bez trvalého
oplotenia) z hl'adiska realizacie oprav, Udrzby a povodiiovej aktivity.

*=  je potrebné reSpektovat’ ustanovenia Zakona €.364/2004 Z.z. o vodach, § 49 odst.2: ,Pri vykone spravy
vodného toku a spravy vodnych stavieb alebo zariadeni moze spravca vodného toku uzivat' pobrezné
pozemky". Pobreznymi pozemkami v zavislosti od druhu opevnenia brehu a druhu vegetacie pri drobnych
vodnych tokoch do 5 m od brehovej Ciary. Pobrezné pozemky st stcastou ochranného pasma.

*= v pripade navrhu odvadzania a Cistenia odpadovych vod z predmetnych lokalitdch musia byt’ zohl'adnené
poziadavky na Cistenie vod v zmysle Zakona o vodach ¢.364/2004 Z.z. a NV SR ¢.269/2010 Z.z., ktorym
sa ustanovuju poziadavky na dosiahnutie dobrého stavu vod.

- dazd'ové vody zo striech a spevnenych ploch zo vSetkych navrhovanych lokalit je potrebné v maximalnej
miere zdrzat' v Uzemi na jednotlivych pozemkoch (zachovat’ retencni schopnost’ Uizemia) akumulaciou do
zbernych nadrzi a nasledne tuto vodu vyuzivat' na zavlahu pozemkov a kontrolovane, len v minimalnom
mnoZstve vypustat’ do recipientu po odzneni privalovej zrazky.

. taktiez je potrebné realizovat’ opatrenia na zachytavanie plavajucich latok tak, aby nebola zhorSena kvalita
vody v recipiente v stlade s ustanovenim § 36 ods. 17 zakona C. 364/2004 Z.z. v zneni neskorsich
predpisov (vodny zakon) a v zmysle poziadaviek N V SR ¢. 269/2010 Z. z. podla § 9.

. za Ucelom ochrany vodohospodarskych zaujmov a v zaujme zamedzenia vzniku migracnych bariér, skod
a poruch na vodnych tokoch, ako i zabezpecenia riadnej udrzby vodnych tokov (v zmysle § 48 a § 49
zakona €.364/2004 Z.z. o vodach) spravca vodnych tokov pozaduje nové dopravné a technické rieSenie
Uzemia, miestne komunikacie resp. dopravné vybavenie akéhokolvek druhu, ktoré budu krizovat’ vodny
tok navrhovat”

. ako jednotnu zbernt komunikaciu pre ucelenl oblast’ (urbanisticky obvod , lokalitu a pod.) v stubehu
s vodnym tokom a s naslednym (jednym spolocnym) krizovanim vodného toku, umiestnenym vo vhodnom
profile vodného toku,
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. ako dopravné a technické rieSenie, ktoré bude prednostne vyuzivat uz vybudované mostné objekty,
krizovanie s vodnymi tokmi technicky riesit v stlade s STN 73 6822 ,Krizovanie a subehy vedeni

a komunikacii s vodnymi tokmi*, STN 73 6201 ,Projektovanie mostnych objektov

= za Ucelom optimalizacie a regulacie novych mostnych objektov krizujlcich vodné toky, navrh situovania
(umiestnenia) ziadame este pred zahajenim spracovania podrobnejSej dokumentacie odsuhlasit’
s prislusnou Statnou organizaciou.

C.9. ZAVAZNE SPECIFICKE POZIADAVKY DOTKNUTYCH ORGANIZACII
VYPLYVAJUCE Z PRIPOMIENKOVEHO PROCESU ZaD 03-2020

Krajské riaditel'stvo Hasi¢ského a zdchranného zboru v Trnave ako dotknuty orgén Statnej spravy

- Pri zmene funkéného vyuzivania Uzemia rieSit poziadavky vyplyvajlice zo zdujmov poZziarnej ochrany
v stllade so zakonom €. 314/2001 Z. z. o ochrane pred poziarmi v zneni neskorsich predpisov a stvisiacimi
predpismi.

. Pri zmene funkéného vyuzivania Uzemia riesit’ rozvody vody na hasenie poziarov v uvedenej lokalite
v zmysle vyhlasky Ministerstva vnitra Slovenskej republiky ¢. 699 / 2004 Z. z. o zabezpeleni stavieb
vodou na hasenie poZiarov.

Okresny urad Trnava, odbor starostlivosti o zivotné prostredie, Statna sprava ochrany ovzdusia

. Na odvadzanie vod z povrchového odtoku je potrebné vyuZzivat' v max. moZnej miere vsakovacie kapacity
ploch zelene. V pripade odvadzania vod z povrchového odtoku do podzemnych vod je potrebné este pred
spracovanim projektovej dokumentacie posudit’ - vykonat’ predchadzajlce zistovanie opravnenou osobou
(hydrogeoldgom) podla § 37 ods. 1 vodného zakona, so zameranim na zhodnotenie priepustnosti
a samocistiacich schopnosti pody a horninového prostredia, zhodnotenie moznych rizik znecistenia
a zhorsenia kvality podzemnych vod.

Slovensky vodohospodarsky podnik $.p., OZ Piestany

- V pripade navrhovanych cyklotrds (rozvojové zémery €. 2, 3, 9 a 10) a navrhu dobudovania liniovej
optickej komunikacnej siete (rozvojovy zamer €. 15) pozadujeme reSpektovat’ nasledovné:

. Navrhované cyklotrasy, ktoré budli vedené v ochrannom pasme nami spravovanych vodnych tokov alebo
budu krizovat’ vodny tok, poZadujeme vopred prerokovat’ a odsuhlasit’ naSou organizaciou.

. Pozadujeme reSpektovat’ ochranné pasmo vodnych tokov ako aj zabezpecenie pristupu k pobreznym
pozemkom.

- Krizovanie inzinierskych sieti s vodnymi tokmi technicky rieSit' v silade s STN 73 6822 ,Krizovanie
a sibehy vedeni a komunikacii s vodnymi tokmi".

- Z rozvojovych ploch, v rdmci vSetkych planovanych aktivit Ziadame dazd'ové vody zo striech a spevnenych
ploch zadrzat' v Uzemi tak, aby odtok z Uzemia nebol zvySeny voci stavu pred realizaciou vystavby
(zachovat’ retencnd schopnost’ Uzemia) napriklad akumulaciou do zbernych nadrzi a nasledne tuto vodu
vyuzivat' na zavlahu pozemkov. ZadrZiavanim vody v mieste jej dopadu je mozné znizit mnozstvo
povrchového odtoku a tym znizit' riziko vzniku povodni, ¢i uz vybreZenim vody z koryta alebo tzv.
svahovych vod.

Slovenska sprava ciest, odbor dopravného planovania

. VSetky Uzemia navrhované v ZaD €. 3/2020 (napr.: Z12/2, Z12/7, Z12/10, Z12/49 a ostatné) Ziadame
v pripade potreby dopravne napojit’ na cesty nizSieho dopravného vyznamu (cesty II. a IIL triedy,
miestne cesty). Uvedené Ziadame uviest' v zavaznej Casti.

. V suvislosti s lokalitami navrhovanymi pre IBV, HBV a OV v blizkosti cesty 1. triedy upozorfiujeme na
mozné negativne ucinky vplyvu dopravy. V pripade prekrocenia pripustnej hladiny hluku ziadame v UPN
navrhnlt’ opatrenia na zniZenie tychto negativnych Gcinkov a zaviazat' investorov na ich realizaciu. Vodi
spravcovi ciest I. triedy nebude mozné uplatiiovat’ poZiadavky na realizaciu tychto opatreni, pretoze
negativne Ucinky vplyvu dopravy su v Case realizacie stavieb zname.

ZSR , GR, Odbor expertizy, 813 61 Bratislava

. Upozoriiujeme, Ze miesta vystavby nachadzajice sa v ochrannom pasme drahy, pripadne v blizkosti
drahy, mozu byt ohrozené negativnymi vplyvmi a obmedzeniami (hluk, vibracie, vplyv prevadzky trakcie)
sposobenymi beznou Zelezni¢nou prevadzkou. To znamena ze sUcCastou akejkolvek vystavby v blizkosti
Zeleznicnej trate, pripadne v ochrannom pasme drahy, musia byt navrhnuté aj opatrenia na eliminaciu
nepriaznivych ucinkov Zelezni¢nej prevadzky z hl'adiska hluku a vibracii v zmysle zékona ¢ 355/2007 Z. z.
v zneni neskorsich predpisov a vyhlasky MZ SR €. 549/2007 Z. z. na navrhovanu vystavbu. Pri navrhovani
tychto opatreni je potrebné vychadzat’ z maximalnej prevadzkovej kapacity ZelezniCnej trate. Naklady na
realizaciu tychto opatreni hradi investor navrhovanej vystavby, a to aj v pripade, Ze predmetné opatrenia
budd musiet’ byt’ vykonané priamo na zariadeniach Zeleznicnej trate.
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c.10.
[

POZIADAVKY VYPLYVAJUCE ZO ZISTOVACIEHO KONANIA O POSUDZOVANI |
STRATEGICKEHO DOKUMENTU ,,ZMENY A DOPLNKY UPN-O TRSTIN 04-2023 I
V dotknutych lokalitach nepripustit’ také druhy Cinnosti a podnikatel'skych aktivit, ktoré by svojimi
negativnymi vplyvmi (prasnost, zapachy, hluk, vibracie, intenzivna doprava apod.) priamo alebo I
nepriamo obmedzili ich vyuzitie na urcené Gcely.
Pri navrhu rieSenia konkrétnych zdrojov znecistovania ovzdusia reSpektovat’ zasady funkcného I
a priestorového usporiadania v zaujmovom UGzemi.
Pri umiestiiovani konkrétnych zdrojov znecistovania ovzdusia dodrZiavat' vSeobecné zasady I
umiestiiovania zdrojov znecistovania ovzduSia, odporucané odstupové vzdialenosti a ich
uplatiiovanie v zmysle prilohy ¢.10 Vyhlasky €.248/23023 Z.z.o poziadavkach na stacionarne I
zdroje znecist'ovania ovzdusia.
Pri povolovani konkrétnych zdrojov znecistovania ovzdusSia (umiestnenie, stavba, uZivanie — I
prevadzka dodrziavat’ ustanovenia platnych pravnych predpisov v oblasti ochrany ovzdusia.
Dbat’ o ochranu podzemnych a povrchovych vod a zabranit' neZiaducemu Uniku nebezpecnych I
latok do pody, podzemnych a povrchovych vod.
Navrhovanu vystavbu bytovych, rodinnych domov a obcianskej vybavenosti riesit’ komplexne I
spolu s budovanim technickej infrastruktary (vodovod, dazd'ova a splaskova kanalizacia).
Pri navrhu objektov technickej infrastruktiry reSpektovat’ pripomienky vlastnikov, resp. I
prevadzkovatel'ov dotknutych inZinierskych sieti.
Do Uzemného planu obce zabezpecit' vyznacenie vSetkych zaplavovych ciar zobrazenych na I
mapach povodriového ohrozenia v zmysle §6 odsek 10 zakona €.7/2010 Z.z. o ochrane pred
povodnami v zmysle neskorsich predpisov.
Na odvadzanie vod z povrchového odtoku vyuZivat’ v max. moznej miere vsakovacie kapacity
ploch zelene.
Pri rieSeni polyfunkéného koridoru Hlavnej ulice okolo cesty I/51 urceného pre byvanie
a obciansku vybavenost’ navrhnUt’ pri stavbach vsetky dopravné parametre (napr. dopravné
pripojenia, statickli dopravu, zasobovanie a obsluhu) v sllade s aktualne platnymi STN
a technickymi predpismi platnymi pre navrhovanie pozemnych komunikacii.
Dopravné pripojenia na cestnd siet’ rieSit na zaklade dopravno-inzinierskych podkladov,
vyhladovej intenzity dopravy, postidenia dopravnej vykonnosti dotknutej a prilahlej cestnej siete, |
podl'a moznosti systémom obsluznych ciest a ich naslednym pripojenim na existujlice miestne
cesty a nasledne na nadradenu cestnu siet’ (z hl'adiska dopravnej kategorie) v sulade s platnymi
STN a Technickymi predpismi bez nutnosti udel'ovania sthlasu na technické riesenie odlisSné od
STN a Technickych predpisov pre pozemné komunikacie.
Konkrétne riesenia tykajlce sa ciest 1., II. a III. triedy predkladat’ na vyjadrenie na Okresny Urad
Trnava, odbor cestnej dopravy a pozemnych komunikacii v Gzemnom a stavebnom konani.
V ramci zmeny podielu funkénych celkov — plocha pre zberny dvor a plochy pre Sport a rekreaciu
v aredli pol'nohospodarskeho druzstva zachovat' existujlce dopravné napojenie arealu druzstva.
V bezprostrednom okoli nehnutelnej narodnej kultirnej pamiatky (kostol sv. Petra a Pavla,
kastiel' s arealom, socha sv. Jana Nepomuckého) v okruhu 10 metrov nie je mozné v sllade I
s §27 odsek 2 zakona ¢.49/2002 Z.z. o ochrane pamiatkového fondu v zneni neskorsich predpisov
vykonavat’ stavebnl cinnost’ ani ind cinnost, ktora by mohla ohrozit' pamiatkové hodnoty I
kultirnej pamiatky. )
V Uzemnom a stavebnom konani predlozi navrhovatel’ na KPU Trnava projektovi dokumentaciu I
na vyjadrenie pre Gzemné rozhodnutie a pre stavebné povolenie.
|

___________________J
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